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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de CORNEBARRIEU.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS ET
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES
SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

i Les articles concernant les conditions spéciales a observer nonobstant les régles du P.L.U. :

- R 111-2, relatif a la salubrité publique ;

- R 111-4, relatif a la préservation des vestiges archéologiques ;

- RJI111-26, relatif a |l a préservation de |’ environneme
- R.111- 27, relatif au respect des sites et paysages naturels et urbains.

¢ Les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe, et reportées sur les documents graphiques.

£ Les prescriptions prises au titre de législations et de réglementation spécifiques concernant
notamment : la santé publique, les mines (Industries et Recherches), la Défense Nationale.

a Les dispositions relatives aux zones de bruit des aérodromes, issues de la loi du 11 juillet 1985
modifiées (articles L 147-1 et sui vants du code de | " urbanisme) so
d’"occupatébonl dduplsah | ocal d’  urbanisme doit étre comp

Le Pl an d’' Exposition au Bruit d e artété gpééfeatothlr dume Bl ag

21 aodt 2007 et modifié par arrété préfectoral du 12 mars 2013 e s t établ i conf or mé ment
L-147-3.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par | e5zénhesenl7dectauds! d’' Ur bani sme c

1-LES ZONES URBAINES
. la zone UA
. la zone UB et les secteurs UBa et UBb
. la zone UC
.lazone 1 UE
. la zone 2 UE et les secteurs 2 UEa 2 UEb et 2 UEc
. la zone US

2-LES ZONES DOURBANI SATI ON FUTURE
.lazone 1 AU
. la zone 2 AU et les secteurs 2 AUa, 2 AUb, 2 AUc, 2 AUd, 2 AUn
. la zone 3 AU et les secteurs 3 AUa et 3AUb
.la zone 4 AU
.lazone 5 AU
. la zone 6 AU et les secteurs 6 AUa, 6 AUb et 6 AUc
. la zone 7AU

3-LA ZONE AGRICOLE
La zone A

4 - LA ZONE NATURELLE
La zone N et les secteurs Na et Nb
Il comporte également :
- des espaces boisés classés a conserver ou a protéger,
- des emplacements réservés destinés aux voies et ouvrages publics (article L.151-41 du Code de
Il " Urbani sme
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et les servitudes définies @ddrobljetPldamukt a
dérogation a | ' exception des adaptations mi neur es r e
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (Article L.152-3 du Code de

Il > Urbani sme) .

Les adaptations mineures ne concernent que les articles 3 a 13 du réglement.

ARTICLE 5 - DISPOSITIONS GENERALES

5.1 - Constructions détruites par sinistre : l a reconstruction a | ’'identigue
sinistre est autorisée sans tenir compte des dispositonsd’ ur bani sme édi ct ées par | e

sauf dans | e cas d’'  une construction soumise au frisque
| "article 2 de chaque zone concernée restent applicabl

5.2 - Ouvrages technigques nécessaires au fonctionnement des services publics et ouvrages
publics déinfrastructure ou de superstructure
Les ouvrages d'infrastructures importants et indispensables liés aux équipements a usage collectif (tels
gue les pylénes, chateaux d'eau, réservoirs, émetteurs-récepteurs, postes de transformation, postes de
détente de gaz destinés a la distribution publique...) pourront faire I'objet d'adaptations aux articles 3 a
13 du reglement de chaque zone compte tenu de leurs impératifs techniques ou fonctionnels
spécifiques.

5.3 - Construction existante non conforme aux régles applicables a la zone : une autorisation
d”"occupation du sol ne peut @étre accordée que pour de
conformittde ces constructions a | égard de ces dites regl e

54-BOt i de caract re 7 proltl®gleofL1alL3du t Cedaeledé¢ dlad i lca i
correspondant au bati ponctuel et bati de | ensembl e 1
spécifique :

Les travaux de démolition sont soumis a autorisation préalable.

5.5 - Espaces boisés classés (EBC): Les dispositions du Code de I'Urbanisme : Article L113-1 et
L113-2 suivant sont applicables aux espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, reportés et
délimités sur le plan de zonage, conformément a la légende.

Pour des rai sons de sécurité et d’"exploitation, S 0|
propriétaires, sur un couloir de 40 metres au droit des lignes a 63 kV et 2x63 kV, 50m au droit des

lignes a 225 kV, l es abattages d’ arbres et de branchi
aériens, pourraient par leur mouvement ou leur chute occasionner des courts circuits ou des avaries

aux ouvrages (décretdu 12 novembre 1938 modi fi ant | " alinéa 12 de ma | oi

5.6 - Les constructions situées dans le couloir des axes classés bruyants reporté sur le plan de

zonage, doi vent s e soumettre aux exigences d’i sol er
préfectoral du 23 décembre 2014, relatif au classement sonore des infrastructures de transports

terrestres de la Haute-Garonne.

5.7 - Installations diverses

L”i mplantation d:ouanbgesest,el py |l Pwee s, parabol es, par
déterminée dans un so u c i d' esthétique par | eurs for mes, |l eurs ¢
moins visible possible depuis | 'espace public a | "'exc
superstructure. Les logements collectifs devront prévoir une antenne parabolique collective afin d'éviter

la multiplication des antennes individuelles en facade du batiment.

L'implantation d'antennes relais de radiotéléphonie mobile devra respecter la réglementation en vigueur
et notamment la circulaire DGS/7D- UHC/QC/ - DAE — DIGITIP du 16 octobre 2001 (cf. annexe PLU).

5.8 - Les occupations et utilisations du sol sont soumises aux dispositions réglementaires du plan de
prévention des risques naturels secheresse, approuvé par arrété Préfectoral du 22 décembre
2008 (cf. annexe PLU).
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractere de la zone UA

La zone UA recouvre actuellement le tissu urbain ancien de la commune. Elle est
principal ement composée d’un habitat traditionne
le plus souvent enor dre continu et a | alignement. EI | e
commerces et des services de la commune et en constitue le centre de vie.
1 convient d" en renforcer |l e caracteéere clentral
concourenti can Iurabnaimaet (services et commercegs) et
et | " harmonie générale, tout en prenant enj|compt
riviere Aussonnelle.
La bonne qualité du paysage urbain est préservée au PLUparlemai nti en de || aspec
et par la mise en valeur et la création de places et de cheminements piétonniers et
| > organi sation de | a circulation,
Une partie de cette zone, comprise dans la zone inondable, comporte des prescriptions
spécifiques en la matiére.
Des prescriptions particulieres concernent également les constructions qui sont situées sous
|l a courbe de bruit C et donc soumises aux| contr
Blagnac.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UA 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
l1-Les constructions destinées aux activités i nd

constructions nouvelles destinées aux activités artisanales.

2 - Dans les secteurs soumis au risque inondation, les constructions ou utilisations du sol
sont autorisées dans les conditions définies par le PPRI « du bassin versant de

| " Aussonnell e et des affluents app3bbduvwid). | e 17 f

3- Sous

d’ hab
vigueur.

4 - Les terrains de camping et de caravaning soumis a autorisation préalable, les parcs
résidentiels de loisirs et le stationnement isolé des caravanes.

5-L"ouverture de carrieres et gravieres.

6- Lesdiversmodesd’ utilisation du sol prévus a |’

|l a courbe de bruit C du Plan d’'Exposi't
groupés de constructions a wusage d’habitat
itation sur des wunités f onc atérdaB.ERe@nvi s

i
i
ées

artiocl

| " exception des aires de stationnement ouverte

de sports.

7 - Les stations-service.

‘ Zone UA
eme

PLU Toulouse métropole - Commune de Comebarrieu - Reglement écrit - 27 Modification simplifiée



-8-

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les conditions suivantes sont cumulatives.

1- Les extensions, transformations et surélévations des constructions existantes destinées
aux activités artisanales devront étre compatibles avec le caractere de la zone et des
|l i eux avoisinants et ne pas étre une source de

2 - Les constructions et les extensions sous la courbe de bruit C du P.E.B. ne devront
entrainer qu'un faible accroissement de population et se soumettre aux exigences

d’ i sol ement acoustique conformément a |l a régler

3 - Dans les secteurs soumis au risque inondation, les constructions ou utilisations du sol
sont autorisées dans les conditions définies par le PPRI « du bassin versant de
| 7 Au s s etrdesaffluents approuvé le 17 février 2017 et joint en annexe 5b5 du PLU.

4 - Les installations classées devront étre compatibles avec le caractére de la zone et

n"entrainer pour | e voi sinage aucune i ncommo

fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

5 - Des travaux seront autorisés sur une construction existante ou une occupation du sol non
conforme aux régles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la non

conformité de ces constructions a | ’'égard de

6 - Tous travaux de démolition totale ou partielle, concernant un élément du patrimoine
architectur al i d diclet L.161+18 / Lalb61-23 dw r Eodle de al " Ur ba
(repéré au plan de zonage 3-b-1) s ont soumis a | " autorisation
démolition.

7- En applicati b&5l-1bed ul 'Ceordtei cdee | > Ur bani s me, pour
construction ou d’' amén ag eSwtacetde Rlaocig affectéaandu 3 0 0 m?
| ogement, ou comportant au minimum 3 | ogements
de la Surface de Plancher du programme de logements soient affectés a du logement
locatif social.

Cette obligation concerne | 'ensemble de | ' uni
plusieurs | ots dans | a demande de permis d’ amé]
SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en

vigueur concernant I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile,

le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des

constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces

voies rendent difficile | a circulation ou | " uti

(! peut égal ement étre refusé, ou n’'étre accepté

si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,

not amment , de | a position des acc emsitéddtmficl eur conf

17 Acceés aux voies ouvertes a la circulation publique

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un acces privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

‘ Zone UA
eme
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l2.Les acces doivent étre adaptés a |’ importance
| " ensemble d’'i mmeubles édifi és. l'l's doivent pr
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
l i ncendi e. l'l's ne devront en aucun cas étre i1

non comprise).

1.3.Les accées doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique
- Toute opération doit comporterl e mi ni mum d’ acces sur | es voies
- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voiespu bl i que s, | " accés s
ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un

risque pour la circulation peut étre interdit.
21 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessaires a |l a conservation et a | exploitatiol

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages gu'elles supportent et a | ''importe
de | " ensemble d’'i mmeubles édifiés qu'elles do

2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.

2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publigue doivent correspondre aux
caractéristiques suivantes :
- les voies a double sens doivent avoir :
. une largeur minimum de 8 métres, portée a 10 métres en cas de stationnement

latéral
.une chaussée d  une | argeur mi ni mum de 5, 20
trafic susceptible d’' étre support é, portée

stationnement latéral.

- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.une chaussée d’'une | argeur mini mum de 3, 20 mt
de stationnement latéral.

-Encasd 6i mpasse

Toutes |l es voies doivent prévoir un maill age.
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :

- La longueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 métres, y compris le
dispositif terminal de retournement.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 metres, si le véhicule
de ramassage des ordures mé nagéres pénéetre a | ’'intérieur
cas ou | e ramassage se fait a | '"entrée de |
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux
préconisations du Service Départemental d’In

Zone UA
2éme
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2.2. Voies non ouvertes a la circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi -tour

et répondre aux <caractéristiques techniques p

moyens de secours.
2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment

pour desservirlesé qui pement s publics, renforcer |l es |ia
2.4. D'autres caractéristigues de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus

peuvent étre :
. Acceptétesdans | e cadre d’ un plan de masse d’  ense

conception de | espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres rdles que la desserte directe des constructions (voie

structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

ARTICLE UA 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEEBCURICITE&EA DOASSAI NI SSEMENT

1 - Desserte en eau potable

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
Iégislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2-R®seau dobédali mentation en eau

Toute construction doi't étre raccordée au r ésea

Dans | es ensembles groupés de constructions
doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental
d'Incendie et de Secours.

B3iTR®seau dbéassaini ssement
Les réseaux d’'eaux wusées et d’"eaux pluviales

séparatif. Il est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

3.1 — Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au

C

reseau collectifl od’'sagudaliesn mdaiesidenraccordement au
réeseau d’ eaux usées sont fixées d a maoslloude e regl
Métropole.

En | " absence de reseau d’' a s s amenti isdviduei eestt col |
autorisé.

Les dispositions relatives a la mise en occuvre des installations d°
coll ectif devront correspondre aux préconi sat
| " assainissement autonomeeet égbememntdaldi aésafnik
Toulouse Métropole.

En | " absenrde deé aptitude des sol s, Il e choi x de
collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la charge

du constructeur.

Les install ations d’ assainissement leofaconc ol | e c
gu' elles puissent étre déconnectées afin de pe
aux futurs réseaux d’assainissement collectif

Zone UA
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Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au
réseau publ i mentdest adigawiie dans snedélai maximal de deux ans a
compter de la date de mise en service de ce réseau.

3.2 — Eaux pluviales
Les modalités de raccordement au r éséglamentd’ e au X
d’ assainissemeMétropdlee Toltpulopus &t ai re peut sollici
raccorder son immeuble au collecteur pluvial a la condition que ses installations soient
conformes aux prescriptions techniques définies par | e service d’ assaihni:

<

Toulouse Métropoleetque | ' i mmeubl e ne puisse pas étre de:
D’une facon générale, seul | "exceées de ruissel!]l
été mises en ouvre toutes | es solutions susce
> infiltrxation des eau

Au final, | " excés de ruissell ement ne doi't p e
d" i mperméabilisation du terrain.

En | " absence ou en | i nsuffisance de réseau,

écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de

| " aménageur qui doit réaliser | es disposit é
I

i
e service d’'assainissement de Toul ouse Mét

4 - Réseaux divers

41 Les réseaux €électriques de cdmnuricationsuattieoque d’' éner
celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre aménagés en
souterrain.

4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...
nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de
di stribution d’"énergie, de distributionaupost al ¢
plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4.3. Collecte des déchets urbains

Stockage :
Un | ocal réservé au stockage des containers d’'oc
dans |l es opérati acmonsdrens émbhlse adawnsage d’ habi't
devra étre intégré aux batiments ou a défaut, S
Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services
publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11
rel atif aux prospects et a | " aspect extérieur

abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs
contenants et doivent étre directement accessictk

Ces dispositions ne s’ appliquent pas aux zones
enterrées.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Cet article est sans objet.

Zone UA
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions suivantes s’ appl i gqupubligues,a u x Vo
existantes et futures.

1 - Toute construction nouvelle doit étre implantée pour tous ses niveaux a l'alignement.

2 - Toutefois, des décrochements peuvent étre admis ou imposés par rapport aux
alignements et reculs définis ci-dessus pourper mettre, soit | a creéati ol
soit la réalisation de batiments avec ailes en retour, soit une adaptation au parcellaire
existant pour des raisons liées a la conception du tissu urbain.

3- Toute construction ne é&unttressded haysl dasnberges dea mo i n ¢
I " Aussonnel |l e.

4- Cet article ne s’ appligue pas aux piscines non

5- Les ouvrages techniques de faible importance (Surface de Plancher inférieure & 12 m?)
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’ i nt é rpourroncéré | ect i f
i mplantés a |’ alignement ou en recul des voies.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - Dans une bande de 15 meétres, toute construction nouvelle doit étre implantée en limites
séparatives privatives latérales, afin d'assurer la continuité des facades sur les voies.
Cependant, lorsque la largeur de l'unité fonciére en facade sur voie est égale ou
supérieure a 15 metres, il est admis que toute construction en facade sur cette voie,
puisse étre implantée sur toute sa hauteur, sur une des limites latérales & condition que
I'espace non construit ait une largeur au moins égale a 5 meétres. Cette disposition ne
s’'appliqgue pas a |l a facade arri eere.

2 - Au-dela de cette bande de 15 metres, la construction nouvelle doit étre implantée :

- soit en limite séparative, si sa hauteur totale n'excede pas 3,50 metres a la sabliere,

- soit a une distance par rapport aux limites séparatives au moins égale a la moitié de
sa hauteur.

- si une construction ou installation est déja implantée sur la limite séparative d'une
unité fonciere limitrophe, la construction ou l'installation nouvelle pouvant alors I'étre
également mais a condition qu'elle s'inscrive dans la surface verticale déterminée en
limite séparative par cette construction ou installation déja implantée.

- Il en sera de méme pour une construction simultanée des deux c6tés de la limite
séparative.

3-Cet article ne s’ appliqgue pas aux piscines non
4 - Les ouvrages techniques de faible importance Surface de Plancher inférieure & 12 m?)

nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’ i nt é patont@teel | ect i f
implantés en limites séparatives ou en retrait.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

NEANT

‘ Zone UA
eme
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ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 9 métres sur sabliere en

tout pointparrapportau t errain natur el d" origine.

Au-dessus de cette hauteur, peuvent s’ ajouter dan
techniques nécessaires au bon fonctionnement des batiments et les éléments architecturaux
singuliers (pigeonnieeds emp)y ilsiemidteéd aacbhswrdicti o

1 n'est pas fixé de techniguesede faiple importance Surfacel der a g e s
Plancher inférieure & 12 m?) et les batiments nécessaires au fonctionnement des services
publicsou d’'intérét collectif

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Aspect extérieur

1.1. Constructions
Les constructions doivent étre adaptées au caractere du village et conformes, par leur
forme et | eurs matériaux, a | "architecture trac

1.2. Couvertures
Les couvertures doivent étre obligatoirement en tuile canal ou ses dérivés, tuile romane,
tuile stop, tuile méridionale, excepté pour | es

La pente des toitures doit étre semblable a celles des constructions environnantes, le
faitage étant de préférence paralléle a la voie.

Pour chaque batiment, les toitures terrasses ne sont autorisées que du "cbté cour", a
condition que leur surface n'excéde pas 20% de I'emprise totale de ce batiment et qu'elles
soient accessibles directement a partir de ce dernier.

Néanmoins, les toitures terrasses ne sont autorisées dans les mémes conditions que sur
la fagcade qui donne sur :
- la rue de la Poste pour les constructions ayant facade également rue de Verdun
-la rue des Trés Bribans pour les constructions ayant facade également Avenue de
Versailles
- la vallée de I'Aussonnelle pour les constructions ayant facade également rue de la
Poste et rue du Pont Vieux.

Les verri éres ou vérandas ai nsiatiqoe des | dése

renouvel abl e peuvent étre autorisées |l orsqu’ e
| "homogénéité de | ensemble. Dans ce cas une pé¢
Pour les constructions annexes isolées de moins de 20 m2, d ' a udsdecsuvertyrgs

sont possibles sous réserve d’ une bonne inteéegr:

1.3. Facades
Les portes cochéres ou de garage doivent étre

des transformateurs.

1.4. Coloris
Les matériaux bruts utilisés en facades sont de préférence laissés dans leur teinte
naturelle.
Les teintes d'enduits ne doivent pas heurter le site environnant sans toutefois étre
uniformisées jusqu'a la monotonie.
Les enduits doivent étre :

- soit laissés couleur chaux naturelle.

- soit teintés couleur sable, brique crue, ocre léger ou toute teinte s'harmonisant avec

la teinte des constructions traditionnelles.

L' empl oi de teintes vives est interdit, except
collectif.

‘ Zone UA
eme
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1.5. Les centraux téléphoniques et les transformateurs
lls devront étre discretement insérés dans le tissu urbain.

2 - Clotures
La hauteur maximale des clotures sur les voies publiques et sur les limites séparatives sera de
1,80 metre. Toutefois, la hauteur des murs pleins sur voie publique sera limitée a 1,50 m.
(grilles et autres dispositifs a claire-voie seront acceptées au-deladecett e haut eur et j U
1,80 m.),
2.1. Les cl6tures sur alignement doivent étre constituées :

-soit d’un mur,ddnslesoriérdes matégiauypet lesim@émes teintes que le
batiment principal ;

-soit dbahumud’” une hauteur maxi male de 0, 60m,
2.2. Les cl6tures sur limites séparatives, si elles existent, doivent étre constituées :
- soit de haies vives ou des rideaux d'arbustes, doublées ou non d'un grillage ;
- soit d'un mur-bahut qui ne dépassera 0,60m de hauteur, surmonté d'une grille ;
-soit d’un mur de <c¢cl dture plein en endui t ei
nt e

outouteteint e s’ harmoni sant avec |l a teint
en brique de parement avec ou sans une alternance de galets.

23.En zone inondabl e, |l es cl 6tures seront const
sans soubassement, éventuelleme nt doubl é d’  une hai e comp
mél angés (haies |ibres..

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Stationnement des v®hicules motoris®s
Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et étre assuré en dehors des voies de circulation. Ces besoins seront
déterminés en fonction du type de construction et de sa fréquentation.

Pour les constructions supérieures a 200m2 de Surface de Plancher, 1 place de
stationnement pour 60m? de Surface de Plancher;, avec un mini mum d’  une p|

Pour les constructions inférieures a 200 m2 de Surface de Plancher, 2 places de
stationnement

Stati onnem®hntosdes

Les obligations de gtoateisorenxe gperts des deux

1-Les obligations en matiére de Iréal v®bbbon d
applicabl escesnetielr mgl decher e.

2-Le nombre d' emplacements de stationnement est
|l a construction au rudgermrd kds jlusgaifn£spertt idees
d"utilisation.

3- Pour |l es constructions ° wusage d'habitation.
Un ou plusieurs emplacements cduwher Jwr fSsece®nt
de Pl amrcohjeat ée. Il s seront accessibles par tol

Zone UA
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4- Pour | es constructions ° wusage de bureaux.
Un ou plusieurs emplacements c6uwher Jwr fsce®nt
de Pl amrcohjeat éce. I | s saerr otnotu ta cacuetsrsei bmoeyse np que p
5- Pour | es constructions ~ wusage hltelier, i ndu
ou doéint®r°t collectif.
Un ou plusieurs emplacements c@uwer Hgr fsaceont
de Pl amrcchjeat ée. Il s seront accessibles par tol
6- Pour |l es constructions ° usage dobartijsdenat ou
| Surface depPbjaoac®®er
Pour 10 pl aces de stationnementsuppht émebi dier
équival entéseral2r,éalmsée et réserveée au stat
empl acement s seront couverts et pourront ét
identi fi és. I'ls seront accessibles par tout a

ARTICLE UA 13 - ESPACES BOISES CLASSES, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés

Les dispositions des articles L113-1 et L113-2 suivant d u Code de Il " Urbanis
applicables aux espaces boisés classés, a conserver, a protéger et a créer, repérés au plan

de zonage.

2 - Espaces boisés et plantations existantes

2l.Les espaces boisés, arbres isol ésacongervarl i gne me
et a protéger.

2.2. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé par une plantation, au moins
équivalente pour |l es arbres de qualité et d’i

3 - Plantations d'alignement le long des voies de circulation

Lesvoiesayant une emprise d’'au moins 15 métres doi ve
la chaussée, d'arbres d'alignement de haute tige, tous les 10 métres.

Les voies ayant une emprise de 10 a 15 métres doivent étres plantées, sur un des cotés de la
chaussée, d'arbres d'alignement de haute tige, tous les 10 métres.

4 - Protection visuelle par plantations

Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés
de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dépbts de tout point de vue
terrestre.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

‘ Zone UA
eme

PLU Toulouse métropole - Commune de Comebarrieu - Reglement écrit - 27 Modification simplifiée



-16 -

Zone UA
2éme

PLU Toulouse métropole - Commune de Cornebarrieu - Reglement écrit - Modification simplifiée



-17 -
CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB comprend deux secteurs.

Caractére de la zone UB

Le secteur UBar ecouvre | " extension du centre ancien, S
résultant a |l a fois d'opérations individuelles e

Rouane, le long de la route de Colomiers.
To
d t

Le secteur UBb, le long de la route de Colomiers, aux Quatre Chemins, en bordure

d ’

devra étre préservée.

Une partie de cette zone, comprise dans la zone inondable, comporte des prescriptions
spécifiques en la matiére.

Des prescriptions particulieres concernent également les constructions qui sont situées sous
| a
Blagnac.

ut en réorgani sant cette zone, | e PLU mainti e
habitat et de services.

Aussonne et de Cordel | e, blessdensitésa Cettec garficularice p ar

courbe de bruit C et donc soumi ses au x contr

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1-

2 -

PLU Toulouse métropole - Commune de Cormebarrieu - Reglement écrit - 2

Lesconstructions destinées aux activités i ndus
constructions nouvelles destinées aux activités artisanales.

Dans les secteurs soumis au risque inondation, les constructions ou utilisations du sol
sont autorisées dans les conditions définies par le PPRI « du bassin versant de
| " Aussonnell e et des affluents app3bbduwid). | e 17 f

Sous |l a courbe de bruit C du Plan d’ Exposition
groupés de constructions a usage d’'habitation et I
d’"habitation sur des unités fonciéres divisées
en vigueur.

Les terrains de camping et de caravaning soumis a autorisation préalable, les parcs
résidentiels de loisirs et le stationnement groupé des caravanes.

L’ ouverture de carriéres et gravieres.

Les divers modes d’'utilisdtdi2or dw <Loldepdéevus Ua
| " exception des aiouveres al publis,taiast que des ares elejeux et
de sports.

Les lignes électriques aériennes a haute tension.

Les stations-service.

‘ Zone UB
eme
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

Les conditions suivantes sont cumulatives.

1-

PLU Toulouse métropole - Commune de Cormebarrieu - Reglement écrit - 2

Les extensions et surélévations des constructions existantes destinées aux activités
artisanales devront étre compatibles avec le caractére de la zone et des lieux avoisinants

et ne pas étre une source dtEemmédiatsances pour |’
Les constructions a usage d’" habitation, sant
d’ enseignement , hébergement, situées au voisin
sur le document 4-b-1 , doi vent se soumettre @austiquee Xi genc

prévues par la réglementation en vigueur (voir document 5-e).

Les constructions et extensions sous la courbe de bruit C du P.E.B, ne devront entrainer
gu'un faible accroissement de population et se soumettre aux exigences d'isolement
acoustique conformément a la réglementation en vigueur.

Dans les secteurs soumis au risque inondation, les constructions ou utilisations du sol
sont autorisées dans les conditions définies par le PPRI « du bassin versant de
| " Aussonnel | e etouvdle I féarier201Tet joint en amexe 5b5 du PLU.

Les installations classées et les commerces devront étre compatibles avec le caractére

de |l a zone et n’'entrainer pour | e voisinage au
de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des

dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

Des travaux seront autorisés sur une construction existante ou une occupation du sol non
conforme aux régles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la non

conformité de ces constructions a | ’'égard de c
En applicati bb5l-Thed ul 'Ceordtei cdee | " Ur bani s me, pour
construction ou d’' amén a g eSorfacetde Rlanchep affectéaandu 3 0 0 m?2
logement, ou comportant au minimum 3 logements ou 3 lots, i | est exigé qu’ au

de la Surface de Plancher du programme de logements soient affectés a du logement
locatif social.

Cette obligation concerne | " ensemble de | " unit
plusieurs |l ots dans | a demande draionpealablé.s d' amér
En secteur UBa, en applicatlldlMl-4eul Cadti cdlee | ' Ur bani

secteur repéré sur le reglement graphique comme Emplacement Réservé Logement
(ERL) A et conformément a la légende, doit conserver 100 % des constructions
autorisées a du logement locatif social avec un minimum de 30 logements.

‘ Zone UB
eme
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en

vigueur concernant l'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection

civile, le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination

des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de

ces voies rendent difficile lacirculati on ou | > uti |l i sation des engins
1 peut égal ement étre refusé, ou n’'étre accept é
si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de | a position des accés, de | eur <con

17 Acces aux voies ouverte a la circulation publique

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un accés privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Pour étre constructible, tout terrain devra étre desservi par une autre voie que la R.D. 1 et la

R.D. 63e.
En particulier, les acceés privatifs nouveaux a la R.D. 63, a la R.D. 65 et a la R.D. 65 B doivent

étre limités en nombre et regroupés entre eux.

1l2.Les acceées doivent étre adaptés a | ’'importance
| " ensembl eles ddifiésnisdoivdnt présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
Il i ncendi e. l'ls ne devront en aucun cas étre i

non comprise).

1.3.Les accés doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation

publique
-Toute opération doit comporter | e minimum d’ ac
- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, | "accés sur cEée

ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

27 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
néecessaires a |l a conservation et a | exploitati ol

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
auxusages qu'elles supportent et a |’ importanc
de | " ensemble d’i mmeubles édifiés qu'elles do

2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre

I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.

Zone UB
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2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux
caractéristiques suivantes :
- les voies a double sens doivent avoir :
. une largeur minimum de 8 métres, portée a 10 métres en cas de stationnement

latéral
.une chaussée d une | argeur mi ni mum de 5, 20
trafic susceptible d’ étre support e, portée

stationnement latéral.

- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.unechausséed’ une | argeur mini mum de 3,20 metres,
de stationnement latéral.

-En cas doéii mpasse
Toutes les voies doi vent prévoir wun maill age. Toutefoi
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :
- Lalongueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 métres, y compris le
dispositif terminal de retournement.
- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 metres, si le véhicule
de ramassage des ordures rmémnagearees 'p&reatartd o
cas ou | e ramassage se fait a | entrée de |
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raguette en forme de T ou Y) conformément aux
préconisations du Service Départemental d’In

2.2. Voies non ouvertes a la circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi-tour
et répondre aux <caractéristigues techniques p
moyens de secours.

2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservirlesé qui pement s publics, renforcer |l es |ia

2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
. Acceptéesd an s l e cadre d’un plan de masse d’ ense
conception de | ' espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres rbles que la desserte directe des constructions (voie
structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou ilots).

Zone UB
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ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1-

PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DO6ASSAI I

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
législation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2-R®seau dobédali mentation en eau

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distributiond” eau pot abl e.
Dans | es ensembles groupés de constructions, C
doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental

d'Incendie et de Secours.

' R®seau dbédassaini ssement

Les réseaxxusdgéea et d" eaux pluviales doivent |
séparatif. Il est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

3.1 — Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au

réseau coll ectifl od’sawd.alien meaiesmdenraccordement au
réseau d’ eaux us ées sont fixées dle Mmoslloude e regl
Métropole.

En | absence de r énmntadaolbl as emehtindikdackestawsorise.i s s
Les dispositions relatives a |l a mise en o©uvVvl
coll ectif devront correspondr e aux préconi sat

| " assaini ssemeanux ania danloineésetf i xées par tHee r égl e
Toulouse Métropole.
En | "absence de carte d aptitude des sol s,
collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la
charge du constructeur.

Les installations d’assainissement non <col |l
gu’' el |l es pui ssent étre déconnect ées afin d
constructions aux futurs réseaux d’ assainiss:
Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au
réseau public d’  assainissement est obligatoire
compter de la date de mise en service de ce réseau.

3.2 — Eaux pluviales

PLU Toulouse métropole - Commune de Cornebarrieu - Réeglement écrit -

Les modalités deraccor dement au réseau d’' eauxemdglemgnt al es s
d’ assainissemeNédtropdle Toltpu lopus &t aire peut sollici
raccorder son immeuble au collecteur pluvial a la condition que ses installations soient

conformes a u X prescriptions techniques défidei es pa

Toulouse Métropoleet que | > i mmeubl e ne puisse pas étre
D> une facon générale, seul | ’excés de ruisselle
misesenceuvr e toutes | es solutions susceptibles de
des eaux.

Au final, | "excés de ruissell ement ne doit p a
d’i mperméabilisation du terrain.

En | " absence ou en |, lesmmawméndgénenstsaméassairasau libré s e a u
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de

| > aménageur qui doit réaliser |l es disposcitifs &

|l e service d’' assaini ®mwement de Toul ouse Meét

‘ Zone UB
2°™ Modification simplifiée
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4 - Réseaux divers

41Les réseaux e€electriques de distribution d’ éner

celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre aménagés en
souterrain.

4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de
di stribution d'énergie, de distributionaupost al ¢
plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4.3. Collecte des déchets urbains

Stockage :
Un | ocal réservé au stockage des containers d’'o
dans |l es opératiacmansdrecs émimlse adausage d’' habit
devra étre intégré aux batiments ou a défaut, s
Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la

collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services

publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11
relatif aux prospects et a |’ aspect extérieur
abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs
contenants et doivent étre directement accessilk

Ces dispositions ne s’ appliquent pas aux zones
enterrées.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Cet article est sans objet.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions suivantes s’ appl i gqupubligues,a u x VO
existantes et futures.

1 - Toute construction devra étre implantée a au moins :

-25 metres de | ' axe de | a R. D. 1

-15 metres de | ' axe des autres R.D. ;

-6 metres par rapport a | " emprise des autre
| ' e xam deg voies piétonnes ;

-5 metres des hauts des berges de |’ Aussonnel |l

En outre, les transformateurs électriques doivent étre implantés au moins a 2 métres de
| " emprise des voies a condition de ne pas génerl

Zone UB
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2- Desimplantatonsautres que cel | es -dessdsisarontpassibiesl|élongl i né a
des voies :
21.Jusqu’iemm te d’'emprise sous |l es conditions cum

- leur hauteur ne doit pas excéder 2,50 métres sur la sabliere (non compris une
tolérance de 1 métre pour pignon),

- la longueur totale de la fagcade des batiments implantés dans la bande de recul ne
doit pas excéder 8 metres,

- et la sécurité publique doit rester assurée, particulierement en matiére de visibilité.

Toutefois, da&tsi hentcaesxidstuaantb a | a date d’ appro

et déja implanté dans la bande de recul (en partie au moins), toute extension,
aménagement ou surélévation pourra étre implantée avec le méme recul, sans conditions
de hauteur ou de longueur autres que celles des autres articles de la zone.

2.2. Dans les ensembles de constructions, mais uniquement sur les voies intérieures

nouvell es, |l es constructions pourront étre
voies.
3 - Les piscines, les équipement s publics ou d’intérét collect
faible importance (Surface de Plancher inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement
des services publics o u d’' i nt éry éteptés te$ tramsformateurs électriques,
pourront étre implantés a |’ alignement ou en

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de I'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et toujours supérieure ou égale a
2 meétres.

2- Des implantations autres ¢-dessuscsalpbssidesd éf i ni
2.1. L'implantation en limite séparative est admise sous réserve que la construction soit

by

e s

Il i mit ée a 2,50 metres de haut eur sur | a

tolérance de 1 métre pour pignon), et qu'elle ne porte pas la longueur totale des
constructions en limite séparative a plus de 10 metres sur un méme cété de l'unité
fonciére sauf si la configuration du tissus parcellaire le justifie. Ne sont pas comptées
dans ces 10 métres les parties de constructions existantes ou futures inscrites dans
lasuface verticale d’une construction déj a
voisine.

2.2 Si une construction ou installation est déja implantée sur la limite séparative d'une
unité fonciére limitrophe, la construction ou l'installation nouvelle pouvant alors I'étre
également mais a condition qu'elle s'inscrive dans la surface verticale déterminée en
limite séparative par cette construction ou installation déja implantée.

Il en sera de méme pour une construction simultanée des deux cdtés de la limite
séparative.

23.Dans |l es ensembles de constructions, au
une meill eure conception de |
implantées en limites séparatives ou en retrait.

3-Les piscines, |l es équi pement s oupragésitechmiguesoda d
faible importance (Surface de Plancher inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement
des services publicsou d’ i nt ép®turcoht eé@ttirfe nemgnt caen és
retrait.
Zone UB

PLU Toulouse métropole - Commune de Cornebarrieu - Reglement écrit - 2°™ Modification simplifiée

vV u
espace ur bai

i f

r e

s al

mp |

d

nt

a |



-24 -

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

NEANT
ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL
En secteur UB, | > emprise au sol des constr ucpojeess et d
ne peutexcéder25%de | > unité fonciére.

Cette régle ne s'applique pas dans le cas d'aménagement, de restauration, d'agrandissement
de batiments existants ainsi que pour les piscines non couvertes, les abris de jardin et les
annexes indépendantes qui ne dépassent pas 2.50m de haut au faitage et d'une surface de
plancher inférieure a 9mz2. Les équipements publics ne sont pas assujettis a cette régle.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou installations ne peut excéder, en tout point par rapport au

terrain naturel, 6,50 metres sur sabliére ou a |
Au-dessus de cette hauteur, peuventetres lesaouwageser dan
techniques nécessaires au bon fonctionnement des batiments et les éléments architecturaux

singuliers (pigeonniers, ..) limités a 10 % de | ' ¢

1 n'est pas fixé de régl es poimportahce §Surface da age s t
Plancher inférieure & 12 m?) et les batiments nécessaires au fonctionnement des services
publiccou d’' int érét collectif

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Aspect extérieur

1.1. Constructions
Les constructions doivent étre adaptées au caractéere du village et conformes, par leur
forme et | eurs matériaux, a | "architecture trac

1.2. Couvertures

Les couvertures doivent étre en tuile canal ou ses dérivés, tuile romane, tuile stop, tuile
méridionale ex cept é pour |l es équipements publics ou
i sol ées d’ ha Burfacade Plancher inféfieurae 820 m2,

La pente des toitures doit étre comprise entre 15 % et 35 %.

Il sera exigé au moins deux pentes pour la toiture des annexes isolées des constructions

e xi st ant Sudace dd Plancher supérieure a 20 m2.

Les toitures terrassespour ront étre autorisées sous Tréserv

cas de mise en place en grandes surfacesde di sposi tifs d’ utilisatior
Les verrieres ou vérandas ai nsi que | es di s
renouvel abl e peuvent é€tre autorisées l orsqu’ e

| " homogénéité de eldsane peatendifferente pddteéimesautarisée.

1.3. Coloris
Les enduits doivent étre :
- soit laissés couleur chaux naturelle.
- soit teintés couleur sable, brique crue, ocre léger, ou toute teinte s'harmonisant avec
la teinte des constructions traditionnelles.

‘ Zone UB
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L'utilisation de couleurs vives est interdite, excepté pour les équipements publics ou
d’inteérét collectif

1.4. Les centraux téléphoniques et les transformateurs
lls devront étre discretement insérés dans le tissu urbain.

2 - Cl6tures

2.1. Les cl6tures sur les voies publiques et sur les limites séparatives ont une hauteur
maximale de 2,00m. Toutefois, la hauteur des murs pleins sur voie publique sera
limitée & 1,50 m. (grilles et autres dispositifs a claire voie seront acceptées au-dela de

cette hauteur et jusqu' a 2,00m.), Ell es doi ve
-soit de haies vives ou de rideaux d’'arbres, C
-soit d’un mur de cl 6ture plein en enduit tei
outoutet ei nte s’ harmoni sant avec |l a teinte de |

en brigue de parement avec ou sans une alternance de galets ;

-soit d-bamumud’ une hauteur maxi mal e de 0, 60 n
grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie ;

-soit d’"une rambarde en bois teinté.

2.2. D'autres types de cldtures peuvent étre acceptés dans les ensembles d'habitations.

23.En zone i nondabl e, | es cl 6tures seront cons:t
sans soubassement , éventuell ement doubl é d une h a
mél angés (haies |ibres..)

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Stationnement des v®hicules motoris®s

Cet article concerne :
- les constructions nouvelles,
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de Surface de Plancher,
-l e changement d’ affectation des constructions

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et étre assuré en dehors des voies de circulation. Il est défini ci-aprés par
fonctions.

Dans | e cas d’ un projet de construction compor
places de stationnement exigibles pourra se faire uniquement au regard de la destination
principale ou proportionnellement aux différentes fonctions.

1 - Habitations

Pour les constructions supérieures a 200m?2 de Surface de Plancher, une place de
stationnement pour 60m? de Surface de Plancher;, avec un mini mum d’ une p|

Pour les constructions inférieures & 200 m? de Surface de Plancher, deux places de
stationnement.

‘ Zone UB
eme

PLU Toulouse métropole - Commune de Comebarrieu - Reglement écrit - 27 Modification simplifiée



-26 -
2 - Bureaux
Il est exigé une place de stationnement pour 40 m? de Surface de Plancher.
3 - Commerces

Pour les commerces de plus de 100 m2 de surface de vente, il est exigé une place de
stationnement pour 40 m?2 de Surface de Plancher, affectée a la vente. En outre, il est exigé
une place par poste de travail.

4 - Equipements hoteliers et de restauration

Il est exigé une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour
5 m2 de salle de restaurant. En outre, il est exigé une place par poste de travail.

5 - Etablissements scolaires

Il est nécessaire de prévoir une ou deux places de stationnement par classe selon qu'il
s'agisse d'un établissement du premier ou du second degré.

6 - Autres activités

Il est exigé une place de stationnement par poste de travail.

Stationnem®htosdes

Les obligations dwélsixstgiéeershnement des

1-Les obligations en mati ére de lreésal v®dtamts on
applicabl escesnetielr mgl decher e.

2-Le nombre d’  empl acements de stationnement
l a construct iders &dwsokegargarticuliers et
normales d’utilisation.

3- Pour |l es constructions ° usage d'habitati
Un ou plusieurs emplacements cé4uthe rStuar fsaecreont
de Pl amprcchjeet ée. I | se ssepaorntt cawtc easustirbd moy en

4- Pour |l es constructions ° usage de bureaux.
Un ou plusieurs emplacements co®ute rStuar fsaecreont
de Pl amprcchjeet ée. Il s seront accessi blceasl ipearr.

5- Pour |l es constructions ° wusage httelier,
ou déint®r°t collectif.
Un ou plusieurs emplacements cdutbe rStuar f saecreont
de Pl amrcdhjeet ée. I'l's seront accessibles par

6- Pour |l es constructions ° wusage dbéartidanat

de Quar face depPbjaoeac®er

Pour 10 places de stationnemens$ upapltémeorbtidier
équi val ent®sea al2r,ébalmsée et réservée au stat

emplacements seront couverts et pourront

identi fi és. I'ls seront accessibles par tout

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est
celle a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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eme

PLU Toulouse métropole - Commune de Comebarrieu - Reglement écrit - 27 Modification simplifiée



-27 -

ARTICLE UB 13 - ESPACES BOISES CLASSES, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés

Les dispositions des articles L113-1 et L113-2 suivant d u Code de Il " Urbanis
applicables aux espaces boisés classés, a conserver, a protéger et a créer, repérés au plan

de zonage.

2 - Espaces boisés et plantations existantes

2.1. Les espaces boisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver
et a protéger.

2.2. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé par une plantation, au moins
éqguivalente pour |l es arbres de qualiteée et d’

3 - Plantations d'alignement le long des voies de circulation

Les voies ayant une emprise d’au moins 15 metres
la chaussée, d'arbres d'alignement de haute tige tous les 10 metres.

Les voies ayant une emprise de 10 a 15 metres doivent étres plantées, sur un des c6tés de la
chaussée, d'arbres d'alignement de haute tige, tous les 10 métres.

4 - Plantations sur les parcs de stationnement

Les parcs de stationnement doivent étre plantés a raison d'au moins un arbre de haute tige
pour 4 emplacements de voiture.

5 - Espaces libres et espaces verts a créer
Sur chaque unité fonciere privative :

- 30 % au moins de la surface doivent étre traités en jardin planté et engazonné,
- l'unité fonciere doit comporter au moins un arbre de haute tige par 200 m2 de terrain.

En outre, dans les ensembles d'habitations de plus d'un hectare, il doit étre créé un espace
vert d'accompagnement d'un seul tenant a raison de 40 m2 par lot ou logement. Cet espace
vert ne peut étre inférieur a 1.000 mz

6 - Protection visuelle par plantations

Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés
de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dépéts de tout point de vue
terrestre.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére de la zone UC

La zone UC recouvr e des terrains accueill ant essen
d" opérations individuelles en ordre discontinu.
d’assaini ssement coll ectif, | " assaini ssement aut
Le PLU maintient et autorise un développement | &

Des prescriptions particulieres concernent les constructions qui sont situées sous la courbe de

bruit C et donc soumises aux coniBlagnacnt es de br ui t

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

l1-Les constructions destinées aux activite
constructions nouvelles destinées aux activités artisanales et agricoles.

[ i ndu

2- Sous l a courbe de bruit C du Pl an d" Expositi
constructions nouvelles a usage d’'habitation s
a | " approbation du P.E.B. en vigueur.

3-lesensembles d’habitations en |’ absence de racc
collectif (ils sont toutefois interdits sous la courbe de bruit C du P.E.B. en vigueur quel que
soit | e mode d’'assainissement).

4 - Les terrains de camping et de caravaning soumis a autorisation préalable, les parcs
résidentiels de loisirs et le stationnement groupé des caravanes.

5-L"ouverture de carrieres et gravieres.

6- Les divers modes d’'utilisd#dic2ol du <£oldepdeévils Ua
| ' e xionm dgs aires de stationnement ouvertes au public, ainsi que des aires de jeux et
de sports.

7 - Les lignes électriques aériennes a haute tension.

8 - Les stations-service.

9 - Dans les secteurs soumis au risque inondation, les constructions ou utilisations du sol
sont autorisées dans les conditions définies par le PPRI « du bassin versant de
| " Aussonnell e et des affluents app3bbduvwid). | e 17 f
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ARTICLE UC 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les conditions suivantes sont cumulatives.

1- Les extensions et surélévations des constructions existantes destinées aux activités
artisanales ou agricoles devront étre compatibles avec le caractére de la zone et des lieux
avoisinants et ne pas étre une source de nui sart

2-Les constructions a usage d’habitation, actio
hébergement, situées au voisinage des axes classés bruyants définis sur le document
4-b-1 , doi vent s e soumettre aux exigences d’ i s
réglementation en vigueur (voir document 5-e).

3 - Les constructions et extensions sous la courbe de bruit indice C du P.E.B, ne devront
entrainer gu’ un f de poputationa el ce sounsetre aug retigences
d’ i sol ement acoustique conformément a |l a régler

4 - Des travaux seront autorisés sur une construction existante ou une occupation du sol non
conforme aux régles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la non

conformité de ces constructions a | ’'égard de c
5-Les commerces devront étre compatibles avec | e
le voisinage aucune incommodité.
6 - Lesinstallations classéespour | a protection de |’ environnemen
condition d’'étre nécessaires a |l a vie du quart.

7 - Dans les secteurs soumis au risque inondation, les constructions ou utilisations du sol
sont autorisées dans les conditions définies par le PPRI « du bassin versant de
| " Aussonnell e et des affluents appsbbduvwid). | e 17 f

8-En applicati ba5l-1bed ul 'Coordtei cdee | * Ur bani s me, pour
construction ou d’ aménag eSuéacetde Rlanangr affectéa &@adu 3 0 0 m2
logement, ou comportant au minimum 3 logements ou 3 lots, il est exigé qu’au
de la Surface de Plancher du programme de logements soient affectés a du logement
locatif social.
Cette obligation concerne | " ensemble de | " unit
plusieurs |l ots dans | a demande de permis d’ amén

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en

vigueur concernant lI'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile,

le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination des

constructions ou des aménagements envisageés, et notamment si les caractéristiques de ces

voies rendent difficile Il a circulation ou | >utild:@
(! peut égal ement étre refusé, ou n’étre accepté
si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces accées. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de | a position des acc eéemnsitéddtmficl eur conf

17 Acceés aux voies ouvertes ala circulation publique

Pour étre constructible, tout terrain devra étre desservi par une autre voie que la R.D. 1 et la
R.D. 63. En particulier, les accés privatifs nouveaux a la R.D. 63 et a la R.D. 65 doivent étre
limités en nhombre et regroupés entre eux.
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1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un acces privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

l2.lesaccésdoi vent étre adaptés a | ’'importance et a
| " ensemble d’i mmeubles édifi és. Il s doivent pr
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
F''incendi e. I'l's ne devront en aucun cas étre in

non comprise).

1.3. Les acces doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique
-Toute opération doit c osupleswdiespubliues. mi ni mum d’ ac
-Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl
ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

21 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessaires a |l a conservation et a | exploitatiol

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages gu'elles supportent et a | ''importe
de | "ensemble d’'i mmeubles édifiés qu'elles do

2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.
2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publigue doivent correspondre aux
caractéristiques suivantes :
- les voies a double sens doivent avoir :
. une largeur minimum de 8 meétres, portée a 10 meétres en cas de stationnement
latéral
.une chaussée d  une | argeur mi ni mum de 5, 20
trafic susceptible d’' é tmeétees mininpumoentcds deport ée
stationnement latéral.

- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.une chaussée d’une | ar ge urrtéemi3bdmnimom eneas3 , 20 m
de stationnement latéral.

-En cas doé:i mpasse
Toutes |l es voies doivent prévoir un maill age.
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :
- La longueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 meétres, y compris le
dispositif terminal de retournement.
- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diametre extérieur de 22 métres, si le véhicule
de ramassage des ordures ménageéeres péneéetre
cas ou | e ramassage se fait a | "entrée de |
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux
préconisations du Service Départemental d’'1In

Zone UC
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2.2. Voies non ouvertes a la circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi-tour

et répondre aux <caractéristiques techniques p
moyens de secours.

2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservir | es équipements publics, renfor

2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre:

. Acceptéesd an s l e cadre d’un plan de masse d’
conception de | espace urbain

. Exigées, si la voie remplit d'autres rdles que la desserte directe des constructions (voie
structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

e NS E

ARTICLE UC 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DO6ASSAI I

1 - Toute construction doit, en matiere de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
législation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2-R®seau dobédal i maunt ati on en

Toute construction doit étre raccordée au résea
Dans | es ensembles groupés de constructions, C

doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental
d'Incendie et de Secours.

3-R®seau dbébassaini ssement

Les réseaux d’'eaux usées et d’  eaux pluviales

séparatif. Il est formellement interdit, a quelgue niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

3.1 — Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au

réseau coll ecti fl od'’sawudalien meoalittsnidenraccordement au
réseau d’ eaux usées sont dfiaxéas n idea fialovdenet r e gl
Métropole.
En | " absence de réseau d’ as smentindisdeetestautorisé.c ol | ect
Les dispositions relatives a |l a mise en oeuv
coll ectif devront correspondre aux préconi sa
| " assaini ssement aut onome et aux modal it e
d’ as s ai n desTeulmuse Métropole.
En | "absence de carte d aptitude des sol s

collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la
charge du constructeur.

Les install at i oan<olledtif desrantaéiraréatisses deetelle facon
gu’ el |l es pui ssent étre déconnect ées afin d
constructions aux futurs réseaux d’ assainiss:

Zone UC
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Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au

réseau public d’  assainissement est obligatoire
compter de la date de mise en service de ce réseau.

3.2 — Eaux pluviales

Les modalités de raccordement au r éegéaglamentd’ e au X
d’ assainissemenédtropdle Toltpu lopus &t aire peut sollici
raccorder son immeuble au collecteur pluvial a la condition que ses installations soient

conf or mes aux prescriptions t ec hnrissgemensded éf i ni
Toulouse Métropoleet que | ' i mmeubl e ne puisse pas étre
D'une facon générale, seul | " excés de ruisselle
mi ses en ccUVT e tout es |l es sol uti ckage etow scept i
> infiltration des eaux.

Au final., | " exces de rui ssell ement ne doi t p a
d’" i mperméabilisation du terrain.

En | absence ou en | ’'insuffisance de réseau,

écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de

| " aménageur qui doit réaliser | es dispositifs ¢

|l e service d’' abBoslauseMétomle.ment de

4 - Réseaux divers

4.1.Les réseaux électriques dedi st ri bution d’' énergie et de t é

celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre aménagés en
souterrain.

4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de
distribution d’'énergie, de distribution postal e
plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4 3. Collecte des déchets urbains

Stockage :
Un | ocal réservé au stockage des containers d’'o
dans |l es opérations d  ensemble de constructior
devra étre intégré aux baéauplandenasse at aupaysageé f aut , s
Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services
publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11
rel atif aux prospects et a | " aspect extérieur

abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs
contenants et doivent étredir ect ement accessibles depuis |’

Ces dispositions ne s’ appliquent pas aux zones
enterrées.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

NEANT.

Zone UC
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ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions suivantes s'appliquent aux Vo
existantes et futures.

1 - Toute construction devra étre implantée a au moins :

-50 metres de | " axe de | a RN 224.

-20métres de | " axe de | a RD 63e

-15 métres deD.] " axe des R.

-6 metres par rapport a |l " empri se des autre

| " exception des voies piétonnes
En outre, les transformateurs électriques doivent étre implantés au moins a 2 métres de
| " emprise des voies a condition de ne pas génerl

2- Des implantations autres qg-dessuscserdntipessibledléforigni es a
des voies jusqu' en | imite d’' emprise sous | es ¢«

- leur hauteur ne doit pas excéder 2,50 metres sur la sabliere (non compris une tolérance
de 1 métre pour pignon),

- la longueur totale de la facade des batiments implantés dans la bande de recul ne doit
pas excéder 8 metres,

- et la sécurité publique doit rester assurée, particulierement en matiere de visibilité.

Toutefois, dans |l e cas d’un batiment existant
et déja implanté dans la bande de recul (en partie au moins), toute extension,
aménagement ou surélévation pourra étre implantée avec le méme recul, sans conditions

de hauteur ou de longueur autres que celles des autres articles de la zone.

3-Les piscines, |l es équipements publics ou d’int
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services
publics o u d’ i nt ér éxteptés te$ tramsfarmateurs électriques pourront étre
i mplantés a |’ alignement ou en recul des voies.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de Il'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et toujours supérieure ou égale a
2 meétres.

2 - Des implantations autres que celles définie s a | ' adessus goat poksibles :

2.1. L'implantation en limite séparative est admise sous réserve que la construction soit
limitée a 2,50 métres de hauteur sur l a sal
tolérance de 1 metre pour pignon), et qu'elle ne porte pas la longueur totale des
constructions en limite séparative a plus de 10 meétres sur un méme coté de l'unité
fonciére sauf si la configuration du tissus parcellaire le justifie. Ne sont pas comptées
dans ces 10 metres les parties de constructions existantes ou futures inscrites dans
|l a surface verticale d'une construction déj a
voisine.

‘ Zone UC
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2.2. Si une construction ou installation est déja implantée sur la limite séparative d'une
unité fonciére limitrophe, la construction ou l'installation nouvelle pouvant alors I'étre
également mais a condition qu'elle s'inscrive dans la surface verticale déterminée en
limite séparative par cette construction ou installation déja implantée.

Il en sera de méme pour une construction simultanée des deux c6tés de la limite

séparative.
3-Les piscines, l es équipements publics ou d’'int
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services
publicsou d’ i nt époéront &reimplamtésten limites séparatives ou en retrait.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

NEANT
ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL
En secteur UC,| " empri se au sol des constructions et des
ne peutexcéder25% de | ' unité fonci ére.

Cette régle ne s'applique pas dans le cas d'aménagement, de restauration, d'agrandissement
de béatiments existants ainsi que pour les piscines non couvertes, les abris de jardin et les
annexes indépendantes qui ne dépassent pas 2.50m de haut au faitage et d'une surface de
plancher inférieure a 9mz2. Les équipements publics ne sont pas assujettis a cette régle.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou installations ne peut excéder, en tout point par rapport au

terrain naturel, 6,50 metres sur sabliére ou a |’
Au-dessus de cette hauteur, peuvent s’ ajouter dan
techniques nécessaires au bon fonctionnement des batiments et les éléments architecturaux
singuliers (pigeonniers, .) limités a 10 % de | " ¢
1 n'"est pas fixé de regles pour | einfénievmreaages t e
12 m?% et les batiments nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’ i nt ér ét
collectif.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Aspect extérieur

1.1. Constructions
Les constructions doivent étre adaptées au caractere du village et conformes, par leur
f or me et | eur s mat éri aux, a | "architecture tr ac

1.2. Couvertures

Les couvertures doivent étre en tuile canal ou ses dérivés, tuile romane, tuile stop, tuile

méri dionale excepté pour linkéett céllgctif ietples mmenaxess p u b | i
i sol ées d’ h a Burfacade Plancher inféfieura 820 mz2.

La pente des toitures doit étre comprise entre 15 % et 35 %.

Il sera exigé au moins deux pentes pour la toiture des annexes isolées des constructions

exista nt e s, Sudaceuda Rlancher supérieure a 20 m2.

Les toitures-t er r ases pourront é€tre autorisées sous r

cas de mise en place en grandes surfacesde di sposi tifs d’ utilisatior

Les verrieres ou véran d a s ainsi ue |l es di spositifs i é

renouvel able peuvent étre autoriseéees |l or squ’ e

| " hhomogénéité de | " ensemble. Dans ce cas une pe¢
Zone UC
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1.3. Coloris

Les enduits doivent étre :

- soit laissés couleur chaux naturelle.

- soit teintés couleur sable, brique crue, ocre léger, ou toute teinte s'harmonisant avec la
teinte des constructions traditionnelles.

L'utilisation de couleurs vives est interdite, excepté pour les équipements publics ou
d’"intérét collectif

1.4. Les centraux téléphoniques et les transformateurs
lls devront étre discretement insérés dans le tissu urbain.

2 - Clotures

Les clbtures sur les voies publiques et sur les limites séparatives ont une hauteur maximale de

2,00 m. Toutefois, la hauteur des murs pleins sur voie publique sera limitée a 1,50 m. (grilles

et autres dispositifs a claire voie seront acceptées au-deladecet t e haut eur et jusaqu
Elles doivent étre constituées :
-sotdehai es vives ou de rideaux d’'  arbres, doubl e

-soit d’un mur de cl 6ture plein en enduit teir
toute teinte s’harmonisant avec |l a teinte de
brique de parement avec ou sans une alternance de galets ;

-soit d-bahutdnmnunre hauteur maxi malreanoche é0 d6 QN gr
grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie ;

-soit d’”une rambarde en bois teinté.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Stationnement des v®hicules motoris®s

Cet article concerne :

- les constructions nouvelles,
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de Surface de Plancher,
-l e changement d’' affectation des constructions.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et étre assuré en dehors des voies de circulation. Il est défini ci-aprés par
fonctions.

Dans | e cas d’ un projet de <const r,uedalcubdes compor
places de stationnement exigibles pourra se faire uniquement au regard de la destination
principale ou proportionnellement aux différentes fonctions.

1 - Habitations
Pour les constructions supérieures a 200m2 de Surface de Plancher, une place de
stationnement pour 60m? de Surface de Plancher;, avec un mini mum d’ une p|

Pour les constructions inférieures a 200 m? de Surface de Plancher, deux places de
stationnement.

2 - Bureaux

Il est exigé une place de stationnement pour 40 m2 de Surface de Plancher.

‘ Zone UC
eme
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3 -Commerces

Pour les commerces, il est exigé une place de stationnement pour 30 m2 de Surface de
Plancher affectée a la vente, avec au minimum 1 place par commerce. En outre, il est exigé
une place par poste de travail.

Stationnement des vélos

Les obligations dwélssixstgiéeersnement des

1- Les obligations en mati ere de Iréal veodbDbBON d
applicabl escesnetielr mgl decher e.

2-Le nombre d'empl acemeadts del it ané oamneanemde a |
l a construction au regard des besoins particu
d’utilisation.

3- Pour |l es constructions ° usage d'habitation.
Un ou plusieurs emplacementsorc ddeber Swr fs®@ce®nt
de Pl amrcahjeet ée. Il s seront accessibles par tol

4- Pour |l es constructions " usage de bureaux.

Un ou plusieurs emplacements co6uwer §wr fsce®nt
de Pl amrcohjeat éce. Il s seront accessibles par tol

5- Pour | es constructions ~ wusage hltelier, i ndu
ou doéint®r°t collectif.

Un ou plusieurs emplacements c@thder Hgr fs@aceont
de Pl amrcahjeet ée. Il s seront accessibles par tol

6- Pour |l es constructions " usage dobartijsdenat ou

| Surface depPbjaoac®er

Pour 10 pl aces deeu t ©otmaptbii d ren eemxeing é e s 1
équival entéseral2r,é&almsée et réserveée a
empl acement s seront couverts et pourtr
identifi és. Il s seront macgesspaliesnpasc

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est
celle a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UC 13 - ESPACES BOISES CLASSES, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés

sur f a
u st at
ont ét
Abuér a

Les dispositions des articles L113-1 et L113-2 suivant d u Code de Il " Urbanis

applicables aux espaces hoisés classés, a conserver, a protéger et a créer, repérés au plan
de zonage.

2 - Espaces boisés et plantations existantes

2.1. Les espaces boisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver
et a protéger.

2.2. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé par une plantation, au moins
équivalente pour |l es arbres de qualité

‘ Zone UC
eme

PLU Toulouse métropole - Commune de Comebarrieu - Reglement écrit - 27 Modification simplifiée

et d’ i



-38 -
3 - Plantations d'alignement le long des voies de circulation

Les voies ayant une emprise d’au moins 15
la chaussée, d'arbres d'alignement de haute tige tous les 10 métres.

Les voies ayant une emprise de 10 a 15 metres doivent étres plantées, sur un des cétés de la
chaussée, d'arbres d'alignement de haute tige tous les 10 métres.

4 - Plantations sur les parcs de stationnement

Les parcs de stationnement doivent étre plantés a raison d'au moins un arbre de haute tige
pour 4 emplacements de voiture.

5 - Espaces libres et espaces verts a créer
Sur chaque unité fonciere privative :

- 50 % au moins de la surface doivent étre traités en jardin planté et engazonné,
- l'unité fonciére doit comporter au moins un arbre de haute tige par 200 m2 de terrain.

6 - Protection visuelle par plantations

Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés
de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dépbts de tout point de vue
terrestre.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

‘ Zone UC
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 UE

Caractére de la zone 1 UE

Cette zone incl ut laérapartsagrerde ITaelloudeuBlaghacroa@ripns au Sud-
Est de la commune de Cornebarrieu et le secteur accueillant le radar. Elle pourra accueillir
des constructions et installations liées aux activités aéroportuaires ou aéronautiques.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 UE 1 - OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITES

l1-Les constructions et installations de toute nat
1.1. Des constructions et installations destinées aux activités aéronautiques.
12.Des constructions et install ations destinée
Toulouse-Blagnac (notamment : pistes, fret, maintenance, services, béatiments
assistants, radar).
1.3. De celles visées a | "article 1 UE 2, ali ne

2 - Les résidences hotelieres

3 - Les terrains de camping et de caravaning soumis a autorisation préalable, les parcs
résidentiels de loisirs et le stationnement groupé de caravanes.

4 - Les carriéres et les gravieres.

ARTICLE 1 UE 2 -OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Les nouvelles habitations ne seront autorisées que si elles sont destinées au logement
des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance,
la sécurité ou le bon fonctionnement des services généraux ou des établissements

autorisés.

2- Les constructions a usage d’" habitation, sant
d’"enseignhement, hébergement, situées aibgis voi si n
sur le document 4-b-1 , doi vent Sse soumettre aux exigenc

prévues par la réglementation en vigueur (voir document 5-€).

3 - Les constructions et extensions sous les courbes de bruit A, B et C du P.E.B. ne devront
ent r afl nnefaible gacctoigsement de population et se soumettre aux exigences
d’isol ement acoustique conformément a |l a régler

4 - Les installations classées devront étre compatibles avec le caractére de la zone.

5 - Des travaux seront autorisés sur une construction existante ou une occupation du sol non
conforme aux régles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la non
conformité de ces constructions a |’ égard de cé¢

‘ Zone 1 UE
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristigues de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en

vigueur concernant l'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile,

le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination des

constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces

voies rendent difficile la circulation ou | > utild@
1 peut également étre refusé, ou n’' étre accepté
si les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de | a position des accés, de | eur cont

1 - Acces aux voies ouvertes a la circulation publique

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un accés privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

12.Les acces doivent é€tre adaptés a | ’'importance
| "ensemble d’'i mmeubles édifi és. l'l's doivent pr
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
l incendi e. l'l's ne devront en aucun cas étre i1

non comprise).
1.3.Les accés doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation

publique
- Toute opération doit comporterlemini mum d’' accés sur | es voies pu
-Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl

ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

En particulier, les acceés privatifs a la R.D. 1 et a la R.D. 63e doivent étre limités en nombre et
regroupés entre eux.

27 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessaires a |l a conservation et a | exploitatiol

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportentet a | ' i mportance et a |l a desti
|l " ensemble d’i mmeubles édifiés qu'elles doivel

2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.

2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux
caracteéristiques suivantes
- les voies a double sens doivent avoir :
. une largeur minimum de 8 metres, portée a 10 métres en cas de stationnement

latéral
.une chaussée d’'une |l argeur mi ni mum de 5, 20
trafic susceptible d’ étre support é, port ée

stationnement latéral.

Zone 1 UE
2éme
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- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 metres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.une chaussée d  une | argeur mini mum de 3,20 m
de stationnement latéral.

-En cas doé:i mpasse

Toutes les voies doive n t preévoir un maill age. Toutefois, ¢
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :

- Lalongueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 métres, y compris le
dispositif terminal de retournement.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 metres, si le véhicule
de ramassage des ordures meéedegléer®emsé rpatniedam.e L
cas ou | e ramassage se fait a | entrée de |
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux
préconisations du Service Départemental d’In

2.2. Voies non ouvertes a la circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi-tour
et répondre aux <caractéristiques techniques p
moyens de secours.

2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservirlesé qui pements publics, renforcer Il es |ial

2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
. Acceptéesd an s l e cadre d’un plan de masse d’' ense
conception de | " espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres rbles que la desserte directe des constructions (voie
structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou ilots).

ARTICLE 1 UE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DOASSAI

1 - Desserte en eau potable

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

2 - Assainissement : eaux usées

Les réseaux d’eaux usées et d’  eaux pluviales doi
Il est formellement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les
eaux pluviales.

2-1 — Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines

au réseau collectif d’'assai ndiesmemenau Léseano da
usées sont fixées dans | e r éegldeTodouste Métropols er vi c e
donné en annexe.

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au

reseau public d’ ass aierdans anedélai maximal sié¢ deuxtahsiag at oi r
compter de la date de mise en service de ce réseau.

Zone 1 UE
2éme
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En | " absence de réeseau d’assainissement col |
autori sé. Les dispositions relativesissamemta mi s e
non coll ectif devront correspondre aux préconi

| "assaini ssement aut onome et aement doosgraidei t € s f
assainissement de Toulouse Métropole donnés en annexe.

Les installations d’ assai ni ssement non coll ectif devr ont
gu’ el l es puissent étre déconnectées afin de pe
aux futurs réseaux d'assainissement coll ectif.

2-2 — Eaux pluviales
Les modalités de raccordementau r éseau d’ eaux pluviales sont
du service d’ deJalauseMésopaerdannéten annexe.

Tout propri étaire peut solliciter | "autorisat.i
pluvial a la condition que ses installations soient conformes aux prescriptions techniques
définies par | e Service d’ Assainissement et quc¢
le caniveau.

D" une facon générale, seul | "excées de ruissel!/l
mi ses ent oceutverse | es solutions susceptibles de f
des eaux. Au final, | ' e x ¢ é spasseeun débii égdvalént &8 me nt 1
20% d’' i mperméabilisation du terrain.

En | " absence ou en I " i ns mdgéniemtsantaessaired @u libré s e a u
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de

| " aménageur qui doit réaliser les dispositifs
avec | e servi cededoumuseMéiropiles s e ment

ARTICLE 1 UE 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Cet article est sans objet.

ARTICLE 1 UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES
Les di spositions suivantes s’ appl i gqupubligues,a u x VO
existantes et futures.

Toute construction doit étre implantée au moins a :

-25 metres de 11 axe de | a R. D.

-15 metres de | ' axe de | a R. D. 6 3 e,

-6 metres de | " emprise des autres voies exista
piétonnes.

Les annexes isolées des habitations, les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’ i nt é rléstbatimeats héeesshiied a

| "accuei |, |l a surveillance ou a | a sécurité, a
|l "alignement ou en recul des voies.

ARTICLE1UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction ou installation doit étre implantée a une distance des limites séparatives de
|l "unité fonciére au moins égale a |l a moitié de s:

Les annexes isolées des habitations, les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’' i nt é regéles ouvmde$s mécessaifes au maintien de la
sécurité aérienne tels que les radars et leurs installations pourront étre implantés en limites
séparatives ou en retrait.

‘ Zone 1 UE
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ARTICLE 1 UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

NEANT

ARTICLE 1 UE 9 - EMPRISE AU SOL

NEANT

ARTICLE 1 UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée uniquement par les servitudes aéronautiques et radio-
€l ectriques de IBlagnécr oport Toul ouse

Toutefois, pour | es constructions a@ usage d’ habi
ou aéronautiques, la hauteur maximale mesurée en tout point par rapport au terrain naturel ne

peut excéder 6,50 meéetres s-deassussde bette hauteer, peuventa | '~ acr
s'’ajouter avec une hauteur | imite dessaisadbonmetr es
fonctionnement des batiments et les éléments architecturaux singuliers (pigeonniers...) limités

a 10 % de | " emprise au sol de | a construction.

ARTICLE 1 UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - Constructions
Les constructions doivent étre intégréesau si t e et a | ' environnement .

2 - Couvertures
Les couvertures horizontales sont autorisées.
Dans le cas des toitures en pente, la pente doit étre comprise entre 15 et 35 %.
Les couvertures réfléchissantes sont interdites.

3 - Facades
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings) est
interdit.
Le béton peut étre laissé a nu : dans ce cas, il sera soigneusement coffre.

4 - Coloris
Les teintes vives seront évitées.

5 - Clotures sur voies
Les cl6tures seront obligatoir e me n t constituées d’'un grillage
un mur bahut et n'excéderont pas 2 métres (0,60 métre maximum pour le mur bahut).
Toutefois, les ouvrages nécessaires au maintien de la sécurité aérienne tels que les
radars et leurs installations ne sont pas soumis au présent article.
6 - Cldtures séparatives

NEANT

ARTICLE 1 UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cet article concerne :

- les constructions nouvelles ;
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de Surface de Plancher ;
-l es changements d’' affectation des constructi ons:¢

‘ Zone 1 UE
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Le stationnement des veéhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et étre assuré en dehors des voies de circulation. Ces besoins sont déterminés en
fonction du type de construction et de sa fréquentation.

ARTICLE 1 UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés
de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dépbts de tout point de vue
terrestre.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
NEANT

‘ Zone 1 UE
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 UE

Caractére de la zone 2 UE

Lazone2UEaccueill e des activités diverses en lcontin

En secteur 2 UEa, elles sont ou seront de type industriel, artisanal, commercial ou tertiaire.

Le secteur 2UEbcorrespond a |l a partie de | a zone| i nseér
lieu-di t de Taf fi et aura wune vocation | imitée aux

de restauration.

Le secteur 2 UEc est un secteur mixte habitat —act i vit és de type |arti sa

commercial ou tertiaire.

Une partie de cette zone, comprise dans la zone inondable, comporte des prescriptions
spécifiques en la matiére.

Des prescriptions particuliéres concernent les constructions qui sont situées sous les courbes
de

bruit et donc soumises aux uouwaBlagnad. ntes de br ui

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2 UE 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

9-

10 -

11 -

12 -

PLU Toulouse métropole - Commune de Cormebarrieu - Reglement écrit - 2

Les constructions a usage d’' habitation a | ' exce
Les constructions nouvelles destinées aux activités agricoles.
En secteur 2 UEDb, les constructions destinées aux activités industrielles, artisanales,

commerciales (exceptés celles destinées a

| a r €
quelesensembl es a usage d’'activités et |l es install
En secteur 2 UEc, les constructions nouvelles destinées aux activités industrielles.
Dans les secteurs soumis au risque inondation, les constructions ou utilisations du sol
sont autorisées dans les conditions définies par le PPRI « du bassin versant de
| " Aussonnell e et des affluents apphbbduwid. |l e 17 f

Les résidences de tourisme ou les constructions a usage hospitalier sous les courbes de
bruit du P.E.B. en vigueur.

Les parcs d'attraction.

Les terrains de camping et de caravaning soumis a autorisation préalable, les parcs
résidentiels de loisirs et le stationnement groupé des caravanes.

L' ouverture de carriéeéres ou de gravieres

Toute ligne électrique a haute tension.

Sous l a courbe de bruit C du Pl an d" Exposi ti
constructions nouvelles a@a usage d’' habitation s
a | " approbation du P.E.B. en vigueur.

Les stockages de matériaux a usage commercial ou non.

‘ Zone 2 UE
eme
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ARTICLE 2 UE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les conditions suivantes sont cumulatives.

1-Les constructions nouvel |l egu’aanunseaxgees di’ shoalbé etsa)t i
autorisées que si elles sont destinées au logement des personnes dont la présence est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, la sécurité ou le bon fonctionnement
des services généraux ou des établissements autorisés.

2 - L'extension, la surélévation et les annexes isolées des constructions existantes ne
devront pas occasionner la création de logement nouveau, exceptés ceux mentionnés a

Il " alinéa 1.

3-L " extension et Il a sur él év a tur lesnunitédsefancierea déjat at i on
baties a | a date d’ approbation du présent reégl
l a condition de ne [(atos sugpleréeataire et 'quera Suracedle h a b i

Plancher totale des extensions cumulées pour chacune des habitations prises
séparément depuis cette date ne dépasse pas 75 m2 de Surface de Plancher.

4 - Les installations classées devront étre compatibles avec le caractere de la zone.

5- Les constructions a usage d ' docale,i étadblisseroent, sant
d’ enseignement, hébergement, situées au voisin
sur le document 4-b-1 , doi vent Sse soumettre aux exigenc
prévues par la réglementation en vigueur (voir document 5-€).

6 - Les constructions et les extensions sous les courbes de bruit indice B et C du P.E.B, ne
devront entrainer qu’un faible accroissement deé
d’ i sol ement acoustique conformément a |l a régler

7 - Dans les secteurs soumis au risque inondation, les constructions ou utilisations du sol
sont autorisées dans les conditions définies par le PPRI « du bassin versant de
| " Aussonnelle et des affluents appsbbduvwid). | e 17 f

8 - Des travaux seront autorisés sur une construction existante ou une occupation du sol non
conforme aux régles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la non
conformité de ces constructions a | ’'égard de c

9- Tous travaux de démolition totale ou partielle, concernant un élément du patrimoine
architectur al i dentlilblr18 / Lalb1-23 du r Eodle de alt Ucbal
(repéré au plan de zonage 3-b-1) sont soumis a | autorisation
démolition.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en

vigueur concernant lI'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile,

le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination des

constructions ou des aménagements envisages, et notamment si les caractéristiques de ces

voies rendent difficile Il a circulation ou | >utild:@

‘ Zone 2 UE
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A ’

1 peut également étre refusé, Ou n’' éspécmlesaccept é
si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configurationainsigue de | ' i ntensitée d

1 - Acces aux voies ouvertes a la circulation publique

Pour étre constructible, tout terrain devra étre desservi par une autre voie que la RN 224, la
R.D. 1, la R.D. 63e et la future R.D. 963. En patrticulier, les acces privatifs a la R.D. 63 et la
R.D. 65 doivent étre limités en nombre et regroupés entre eux.

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un acces privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

l2.Les acces doivent étre adaptés a | ' importance
| " ensemble d’i mmeubles édifiés. I'l's doivent pr
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
|l i ncendi e. l'l's ne devront en aucun cas étre i1

non comprise).

1.3.Les accés doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation

publique
-Touteopération doit comporter | e minimum d’acces
-Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl

ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

27 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessaires a |l a conservragdutoen eitnsai |quwxdplloa tsaé&c wort

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages gu'elles supportent et a | i mporte
de | " ensembl e d’'guellesdaventdesserve.di f i és
2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.

2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux

caractéristiques suivantes :

- les voies a double sens doivent avoir :

. une largeur minimum de 8 métres, portée a 10 metres en cas de stationnement
latéral

.une chaussée d’u
trafic suscepti bl e d
stationnement latéral.

ne |l argeur mi ni mum de 5, 20
"étre support é, portée a /

- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.unechaussée d’ une | argeur mi ni mum de 3,20 met
de stationnement latéral.

Zone 2 UE
2éme
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-En cas do6ii mpasse

Toutes | es voies doivent prévoir un maill age.
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :

- La longueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 métres, y compris le
dispositif terminal de retournement.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 métres, si le véhicule
de ramassage des ordures ménagéres peénetre
cas ou | e ramassage se fait a | "entréee de |
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux
préconisations du Service Départemental d’'1In

2.2. Voies non ouvertes ala circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi-tour

et répondre aux <caractéristiques techniques p
moyens de secours.

2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservir | es équipements publics, renfor

2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
. Acceptétesdans | e cadre d’ un plan de masse d’  ense
conception de | espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres rdles que la desserte directe des constructions (voie
structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

ARTICLE 2 UE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DOASSAI

1 - Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
législation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2-R®seau dobédali mentation en eau

Toute construction doit étre raccordée au résea
Dans | es ensembl es groupes de constructions, C
doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental

d'Incendie et de Secours.

3-R®seau dbébassaini ssement

Les réseaux d’  eaux wusées et d’"eaux pluviales

séparatif. 1l est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

‘ Zone 2 UE
PLU Toulouse métropole - Commune de Comebarrieu - Réglement écrit - 2°™ Modification simplifiée



- 49 -

3.1 — Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réeseau collectifl od’'saudaliesn medaigsidenraccordement au

réseauuxd’'uwesaées sont fixées dans | & Tauleugel e me n't

Métropole.

En | " absence de réseau d’' as smentindivideetastauiorisé.c o |
Les dispositions relatives a | a misen en
coll ectif devront correspondre aux préconi sa

[ assaini ssement aut onome et aux mo d
d’ ass ai n desTeubuse Métropole.

| e

al i

ct

cecu v

t

En | " absence de carte d’ aptist ddasdas ns clse me

collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la
charge du constructeur.

. Les install ations d’ assaini ssement non
qu’' el l es pui s s emees afintde epernbtfre & nraceocdement des
constructions aux futurs réseaux d’'assai

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au

col |

ni ss.

réseau public d’ assainissement elgé deuxhahsiag at oi r €

compter de la date de mise en service de ce réseau.

3.2 — Eaux pluviales

Les modalités de raccordement au réseau d’
d’ as s ai n desTeuonse Métropole. Tout propri ét a tonsationpe ut
raccorder son immeuble au collecteur pluvial a la condition que ses installations soient

eaux
s ol

conf or mes aux prescriptions techniquesdedéfini

Toulouse Métropoleet que | i mmeubl e ne pueicanseau.pas étre
D" une facon général e, seul | " exces de ruisselle
mi ses en UV T e tout es | es solutions suscepti
l infiltration des eaux.
Au final, | " exceées de déapasses unldébi auinaient & @0 % o i t p a
d’" i mperméabilisation du terrain.
En | ' absence ou en | ’'insuffisance de réseau,
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de
| " aménageuri gaeir Hestdrépbsitifs adaptés a | ' opé
|l e servi ce d’daTBoslauseMétomle.me nt

4 - Réseaux divers

41.Les réseaux €électriques de distribution d’'éner
celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre aménagés en
souterrain.

4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de
distributi on d’ énergie, de distribution postale doiyv
plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4.3. Collecte des déchets urbains

Stockage :
Un | ocal réeserve au st ock @uopgéresettsi seleaifrsérapréaue r s d '
dans |l es opérations d  ensemble de constructior
devra étre intégré aux batiments ou a défaut, s

‘ Zone 2 UE
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Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la

collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services

publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11

relatif aux prospects e t a | " aspect ext érieur des construc!
abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs
contenants et doivent étre directement accessictk
Ces dispositi em pas aur zores eonpcerhéesopar la collecte en colonnes

enterrées.

ARTICLE 2 UE 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Cet article est sans objet.

ARTICLE 2 UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions Ssuivantes s’appliquent aux Voi e
existantes et futures.

1-

PLU Toulouse métropole - Commune de Cormebarrieu - Reglement écrit - 2

Toute construction doit étre implantée a au moins :

-50 metres de |’ axe de |l a RN 224 et de Il a futur
-25 méetres de 111} axe de | a R.D.

-20 metres de | " axe de | a R. D. 63e

-15 meéetres de |’ axe des autres routes départeme
-6 métres de | "emprise des autres voies exista
piétonnes.

Des i mplantations aut rieélg-dessuscserdnt pessibledléforigni es a
des voies :

21 Jusqu’iem te d'emprise sous |l es conditions cum

- leur hauteur ne doit pas excéder 2,50 metres sur la sabliére (non compris une tolérance
de 1 métre pour pignon),
- la longueur totale de la fagade des batiments implantés dans la bande de recul ne
doit pas excéder 8 métres,

- et la sécurité publique doit rester assurée, particulierement en matiére de visibilité.

Toutefois, dans | e cas d’ approbbtiandu prssentreglementst ant
et déja implanté dans la bande de recul (en partie au moins), toute extension,
aménagement ou surélévation pourra étre implantée avec le méme recul, sans conditions

de hauteur ou de longueur autres que celles des autres articles de la zone.

2.2. Dans les ensembles de constructions, mais uniquement sur les voies intérieures
nouvelles, ainsi pour les stations-service, les constructions pourront étre implantées a

|l "alignement ou en recul des voies.
Les piscines, les équipe ment s publics ou d’intérét coll ecti
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services
publicsou d’ intépe@urrcont e&€ttid i mplantés a |’ aligne
Zone 2 UE

eme

Modification simplifiée



-51 -

ARTICLE 2 UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de l'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et toujours supérieure ou égale a
2 metres pour les habitations, 4 metres pour les autres constructions.

2- Des i mplantations autres qgdessuscaipbsesildesdéf i ni es a

2.1. En limite séparative pour :

-L'"implantation de construction a usage d’' hab
sous réserve que la construction soit limitée a 2,50 metres de hauteur sur la sabliere
(non compris une tol érance de 1 metretpour p
pas la longueur totale des constructions en limite séparative a plus de 10 métres sur
un méme coté de l'unité fonciére sauf si la configuration du tissus parcellaire le
justifie. Ne sont pas comptées dans ces 10 métres les parties de constructions
exist antes ou futures inscrites dans l a surf a
implantée en limite sur une unité fonciére voisine.

-l es autres

constructions si |l eur hauteur n'e
l' i mite et |l eur

éde pag 1D enétres str chiacueé lieniten ' e x ¢

2.2. Si une construction ou installation est déja implantée sur la limite séparative d'une
unité fonciére limitrophe, la construction ou l'installation nouvelle pouvant alors I'étre
également mais a condition qu'elle s'inscrive dans la surface verticale déterminée en
limite séparative par cette construction ou installation déja implantée.

Il en sera de méme pour une construction simultanée des deux cotés de la limite

séparative.

2.3. Dans les ensembles de construction s , au vu du plan de masse | c
une meill eure conception de | " espace ur bai
implantées en limites séparatives ou en retrait.

3-Les piscines, |l es équi pement s pubsltectmiguesoda d’ i nt
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services

publicsou d’' i nt époéront &reimplamtésten limites séparatives ou en retrait.

ARTICLE 2 UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE 2 UE 9 - EMPRISE AU SOL

1- En secteur 2 UEc, I'emprise au sol des constructions et des installations existantes et
projetées ne peut excéder 50 % de I'unité fonciéere.

2- 11 n’ est rqola gourfies oudrageks ¢echniques de faible importance (SP inférieure
a 12 m®) nécessaires au fonctionnement des services publicso u  d ’ icolldcté.r & t

ARTICLE 2 UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - En tout point par rapport au terrain naturel, la hauteur maximale des constructions ne peut
exceéder 6,5 métres pour |l es habitations sur s a
horizontale.

‘ Zone 2 UE
eme
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Pour les autres constructions, cette hauteur ne peut excéder (sabliére ou dernier plafond) :

- 15 metres en secteur 2 UEa ;
- 10 metres en secteurs 2 Ueb ;
- 12 metres en secteur 2 UEc

Des dépassements de hauteur peuvent étre admis pour les éléments fonctionnels

nécessaires a | "activité implantée, asage s | qgue
d activités existants a | a date d’approbation
hauteur du batiment existant.

1 n'est pas fixée de reéegles pour |l es SPouvrage
inférieure & 12 m?) et I es béatiments nécessaires au fonctionnement des services publics

ou d’intérét collectif

ARTICLE 2 UE 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Aspect extérieur

1.1. Constructions

Les constructions doivent étre adaptées au site et a I'environnement. En 2 UEc, les
constructions et les aménagements extérieurs destinés a recevoir des stockages et

dépdts de matériaux devront faire | ’'objet de t
qualité.

1.2. Couvertures

Les couvertures horizontales sont autorisées.

Dans le cas des toitures en pente, la pente maximale sera de 35 %. Les couvertures
réfléchissantes sont interdites.

1.3. Facades
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings) est

interdit.
Le béton peut étre laissé a nu : dans ce cas, il sera soigneusement coffré.

1.4. Coloris
Les teintes vives seront évitées.

2 - Clétures

PLU Toulouse métropole - Commune de Cormebarrieu - Reglement écrit - 2

2.1. Les cl6tures sur les voies publiques et sur les limites séparatives ont une hauteur
maximale de 2 métres. Toutefois, la hauteur des murs pleins sur voie publique sera
limitée a 1,50 m. (grilles et autres dispositifs a claire voie seront acceptées au-dela
de cette haut eur Elegdoijent étrg@ cohséituégs,: 0 0 m. ) ,

-soit de haies vives ou de ri d@rdlagai;x d’ arbres, ¢
-soit d’un mur de <c¢cl d6dture plein en enduit tei
ou toute teinte s’ harmonisant avec la teint

naturelle ou en brique de parement avec ou sans une alternance de galets ;

-soit d-bamumud’ une hauteur maxi male de 0, 60 n
grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie ;

-soit d’" " une rambarde en bois teinté.

22.D" autres types de cl 6ture peuvent étre ac
constructions.
23.En zone i nondabl e, | es cl 6tures seront cons
sans soubassement , éventuel |l ement doubl é d
mél angés (haies I|ibres..)
Zone 2 UE

&me Modification simplifiée



-53 -

ARTICLE 2 UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Stationnement des v®hicules motoris®s
Cet article concerne :

- les constructions nouvelles ;
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de Surface de Plancher;
- les changements d'affectation des constructions.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et étre assuré en dehors des voies de circulation. Il est défini ci-aprés par
fonctions.

En outre, sur chaque unité fonciére, doivent étre aménagées des aires suffisantes propres
a assurer le stationnement et I'évolution des vehicules de livraison et de service.

Dans | e cas d’'un projet de construction compor
places de stationnement exigibles pourra se faire uniquement au regard de la destination
principale ou proportionnellement aux différentes fonctions.

1 - Habitations
Sont exigées deux places de stationnement par logement.
2 - Bureaux

Il est exigé une place de stationnement pour 30 m2 de Surface de Plancher.

3 -Commerces

Pour les commerces de plus de 100 m? de surface de vente, il est exigé une place de
stationnement pour 40 m2 de Surface de Plancher affectée a la vente. En outre, il est exigé
une place par poste de travail.

4 - Equipements hoteliers et de restaurations

Il est exigé une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour
10 m2 de salle de restaurant.

5 - Etablissements industriels et artisanaux
Il est exigé une place de stationnement par poste de travail.
Stationnement des vélos

Des locaux ou abris pour les deux roues seront exigés pour toutes les constructions
nouvelles. Leur nombre et emplacement seront déterminés en rapport avec la fonction du
batiment. Les parcs vélos devront étre accessibles facilement et réalisés sur des
emplacements aménageés.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est
celle a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Le cumul du nombre des places pourra étre évité sur justification des horaires
complémentaires d'utilisation.

Zone 2 UE
2éme

PLU Toulouse métropole - Commune de Cornebarrieu - Reglement écrit - Modification simplifiée



-54 -

ARTICLE 2 UE 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés

Les dispositions des articles L113-1 et L113-2 suivant d u Code de Il " Urbanis

applicables aux espaces boisés classés, a conserver, a protéger et a créer indiqués au plan
de zonage.

2 - Espaces boisés et plantations existantes

2.1. Les espaces boisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver
et a protéger.

2.2. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé par une plantation, au moins
équivalente pour |l es arbres de qualité

3 - Plantations d'alignement le long des voies de circulation

Les voies ayant une empri se d’' aus, supochayse ciéxde
la chaussée, d'arbres d'alignement de haute tige tous les 10 metres.

Les voies ayant une emprise de 10 a 15 métres doivent étres plantées, sur un des cotés de la
chaussée, d'arbres d'alignement de haute tige tous les 10 métres.

4 - Plantations sur les parcs de stationnement

Les parcs de stationnement doivent étre plantés a raison d'au moins un arbre de haute tige
pour 4 emplacements de voitures.

5 - Espaces libres et espaces verts a créer

Sur chaque unité fonciére privative, 20 % au moins de la surface doivent étre traités en jardin
planté et engazonné.

6 - Protection visuelle par plantations

Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés
de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dépbts de tout point de vue
terrestre.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
NEANT

‘ Zone 2 UE
eme
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE US

Caractéere de la zone US

LazoneUScorrespond a | > emprise :dec’leastClume qageneded’
domi nante santé et d’ accueil C‘U°@geeténaisonidemnctaies (de s e

Des prescriptions particulieres concernent les constructions qui sont situées sous la courbe de
bruit C et donc soumises aux coniBlagnacnt es de Dbr ui t

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE US 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

l1-Les constructions a usage d’'habitatio2a |’ exce

2 - Les exploitations agricoles et les établissements, industriels, artisanaux et entrepéts.

3-Les constructions nouvell es a dessengces pourlleabi t at
troi si éme adge et maisons de retraite sous | a c
de celles qui sont autorisées a | "article US 2
4-Les parcs d’'attraction.

5- Les terrains de camping et de caravaning soumis a autorisation préalable, les parcs
résidentiels de loisirs et le stationnement groupé des caravanes.

6- L’ ouverture de carriéres ou de gravieres.
7 - Toute ligne électrique a haute tension.

8 - Les stations-service.

ARTICLE US 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les conditions suivantes sont cumulatives.

l1-Les constructions a usage d’ habitation ne serol
logement des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance, la sécurité ou le bon fonctionnement des services généraux ou des
établissements autorisés

2 - Les résidences de services pour le 3°™ age et maison de retraite.

3- Les constructions a usage d”  habitation, sant
d’ enseignement , hébergement, s i t lreyargs définis v oi si n
sur le 4-b-1 doi vent se soumettre aux exigences d’ i
réglementation en vigueur (voir document 5-e).

‘ Zone US
eme
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4 - Les constructions et les extensions sous la courbe de bruit C du P.E.B. ne devront pas
e nt r alaccreissement de la population résidente sous celle-ci et se soumettre aux
exigences d’isolation acoustique confor mément

5 - Les installations classées devront étre compatibles avec le caractére de la zone.
6 - Des travaux seront autorisés sur une construction existante ou une occupation du sol non
conforme aux régles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la non
conformité de ces constructions a | ’'égard de c
7 - Tous travaux de démolition totale ou partielle, concernant un élément du patrimoine
architectur al i dentlilblil® / LalbGl-23 du r Eodle de altt Ucba
(repéré au plan de zonage 3-b-1) sont soumis a | autorisation
démolition.
SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE US 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain devra étre desservi par une autre voie que la R.D. 1.

Les caractéristiques de ces accés et voiries doivent répondre aux normes minimales en
vigueur concernant l'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection
civile, le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques

de ces Voi es rendent di fficile | a circul ati on
|l i ncendi e.
Il peut égal ement étre refuse, ou n’'étre accepté

spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi
gue de | "intensité du trafic.

17 Acceés aux voies ouvertes ala circulation publique

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un accés privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

12.Les acces doivent é€tre adaptés a | 'importance
| " ensemble d’'i mmeubles édifi és. l'l's doivent pr
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
Il "incendi e. I'l's ne devront en aucun cas étre i/

non comprise).

1.3.Les accées doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation

publique
- Toute opération doit comporterlemi ni mum d’ acces sur | es voies pl
-Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl

ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

. Zone US
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27 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessaires a |l a conservation et a | exploitatiol

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées

aux usages gu'elles supportent et a | ' importe
de | " ensemble d’i mmeubles édifiés qu'elles do
2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.
2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux
caractéristiques suivantes :
- les voies a double sens doivent avoir :
. une largeur minimum de 8 métres, portée a 10 metres en cas de stationnement
latéral
.une chaussée d' une | argeur mi ni mum de 5, 20
trafic susceptible d’ étre support e, portée

stationnement latéral.

- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.une chaussée d’'une | argeur mini mum de 3, 20 mt
de stationnement latéral.

-En cas & mpa

Toutes |l es voies doivent prévoir wun maill age.
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :

- Lalongueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 métres, y compris le
dispositif terminal de retournement.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 metres, si le véhicule
de ramassage des ordures ménager es péneéetre a | ’'intérieur d
cas ou | e ramassage se fait a | '"entrée de |
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux
préconisations du Service Départemental d’In

2.2. Voies non ouvertes a la circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi- tour
et répondre aux <caracteéristiques techniques p
moyens de secours.

2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservirlesé qui pement s publics, renforcer |l es |ia

Zone US
2éme
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2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
. Acceptétesdans | e cadre d’ un plan de masse d’  ense
conception de | ' espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres rdles que la desserte directe des constructions (voie
structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

ARTICLE US 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DO6ASSAI I

1- Acces

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
Iégislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2-R®s e aalimahi@ation en eau

Toute construction doit étre raccordée au r ésea
Dans | es ensembles groupés de constructions, C
doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental

d'Incendie et de Secours.

3-R®seau dbébassaini ssement
Les réseaux d’'eaux usées et d’"eaux pluviales
séparatif. Il est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

3.1 — Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au

réseau collectifl od’'saudaliesn mesdaiiesidenraccordement au
réseau d’ eaux usckaerss sloent r dglixeément de doubbss ai ni ss
Métropole.

En | absence de réseau d’' as smentindisdeetestauiorisé.c ol | ect
lesdi spositions relatives a | a mise ennoreuvre
coll ectif devront correspondr e aux préconi sat

| "assainissement autonome et aux modal ideés fi X
Toulouse Métropole.
En | absence de carte d’aptitddassaisnissodemenlte
collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la charge
du constructeur.
Les installations d’assainissement non col |
gu’' el |l es pui ssent afintdeepernbtre & nraceocdentelt sdes
constructions aux futurs réseaux d’'assainiss:

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au
reseau public d’assainissement est deuxkahsiagat oi r €
compter de la date de mise en service de ce réseau.

3.2 — Eaux pluviales
Les modalités de raccordement au réseau d’ eaux
d’ as s ai n desTououse Wdtropole. Tout propri étaire toedet sol | i
raccorder son immeuble au collecteur pluvial a la condition que ses installations soient
conf or mes aux prescriptions techniquesdedeéfini
Toulouse Métropoleet que | ' i mmeubl e ne pui sseau.pas étre

. Zone US
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facon générale, seul | " exceées de ru
r

iltration des eaux.

[
d’ i perméabilisation du terrain.
En ’

écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de
| " aménageuri geir Hestdrépbsitifs adapt és
|l e servi ce d’daboslauseMétomle.me nt

4 - Réseaux divers

41.Les réseaux €électriques de distribution

celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre aménagés en
souterrain.

4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de
di st r i bnergig, derdistributién postale doivent étre intégrés aux constructions ou au
plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4.3. Collecte des déchets urbains

Stockage :

a

S S

nal , | " excés de dépasses unldeébi reqinaient a @0 % o i t

Un | ocal réserveé au st oc kr#npgeres attsi séledifrséraaprémue r s

dans | es opérations d’'ensemble de constructi
devra étre intégré aux batiments ou a défaut

Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services
publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11

el

absence ou en | i nsuffisance de réseau,

d ’

e

e tout es |l es solutions suscepti

p a

opé

(0

or

S

relatif aux prospects et a | " aspect ext érieur des construct

BN

abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs

contenants et doi vent étre directement accessi

Ces di spositi em pas aur zorses @npcerhéesopar la collecte en colonnes
enterrées.

ARTICLE US 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

NEANT

ARTICLE US 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions suivantes s’ appl i quent aux Voi es
existantes et futures.

Toute construction devra étre implantée au moins a 25 metres de I'axe de la R.D. 1.

Toute construction devra étre implantée au
Les constructions nécessaires a la sécurité et au gardiennage des activités, ainsi que les
ouvrages techniques de faible importance (SP inférieure a 12 m?) nécessaires au

fonctionnement des services publics o u d’ i nt ér §durront éttel implantésf a
| ligaement ou en recul des voies.

Zone US
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ARTICLE US 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction ou installation doit étre implantée a une distance des limites séparatives de
l'unité fonciere au moins égale a la moitié de sa hauteur et supérieure ou égale a 4 metres.
Les ouvrages techniques ou d’ i nt é e faiblednupbriaree (SP ihférieure & 12 m?)
nécessaires au fonctionnement des services publics, pourront étre implantés en limites
séparatives ou en retrait.

ARTICLE US 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE US 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise totale au sol des constructions et installations existantes et projetées ne peut

excéder 60 % de la superficie de l'unité fonciere.

(! n"est pas fixé de regles pour | eSPinfénenreaages t e
12 m?) nécessaires au fonctionnement des services publicsou d’ i nt ér ét col |l ecti f

ARTICLE US 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur maximale des constructions et installations nouvelles par rapport au terrain
natur el ne peut excéder 15 metres sur sablier
horizontale.

2 - Des dépassements de hauteur peuvent étre admis pour les éléments fonctionnels
nécessaires a l'activité implantée

3- 11 n'est pas fixé de regles pour | es SPouvrage
inférieure & 12 m?) et les batiments nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’ icollactd.r ét

ARTICLE US 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Aspect extérieur

1.1. Constructions
Les constructions doivent étre adaptées au site et a I'environnement.

1.2. Couvertures

Les couvertures horizontales sont autorisées.

Dans le cas des toitures en pente, la pente doit étre comprise entre 15 et 35 %.
Les couvertures réfléchissantes sont interdites.

1.3. Facades
L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings) est

interdit.
Le béton peut étre laissé a nu : dans ce cas, il sera soigneusement coffré.

1.4. Coloris
Les teintes vives seront évitées.

‘ Zone US
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PLU Toulouse métropole - Commune de Comebarrieu - Reglement écrit - 27 Modification simplifiée



-61 -
2 - Clbtures

Les clotures sur les voies publiques et sur les limites séparatives ont une hauteur maximale de
2 métres et doivent étre constituées :

-soitde haies vives ou de rideaux d’arbres, doubl
-soit d’ un mur de <cl 6ture plein en enduit tein
toute teinte s’ harmonisant avec | a teinte du &b
en brique de parement avec ou sans une alternance de galets ;
-soit d:bwamhumurd’ une hauteur maxi male de 0,60 m
grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie ;
-soit d’une rambarde en bois teinté.
ARTICLE US 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Cet article concerne :
- les constructions nouvelles ;
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de Surface de Plancher ;
- les changements d'affectation des constructions.
Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et étre assuré en dehors des voies de circulation. Il est défini ci-aprés par
fonctions.
En outre, sur chaque unité fonciére, doivent étre aménagées des aires suffisantes propres a
assurer le stationnement et I'évolution des véhicules de livraison et de service.
Dans |l e cas d’  un projet de construction comporta
de stationnement exigibles pourra se faire uniquement au regard de la destination principale
ou proportionnellement aux différentes fonctions.
1 - Bureaux
Il est exigé une place de stationnement pour 40 m2 de Surface de Plancher.
2 - Equipements hospitaliers
Il est exigé deux places de stationnement pour un lit.
3 - Résidences de services pour le 3°™ age et maison de retraite
Il est exigé une place de stationnement pour un lit et une place de stationnement par poste de
travail.
4 - Laregle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est
celle & laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
Le cumul du nombre des places pourra étre évité sur justification des horaires
complémentaires d'utilisation.
ARTICLE US 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1 - Espaces boisés classés
Les dispositions des articles L113-1 et L113-2 suivant d u Code de Il " Urbanis

applicables aux espaces boisés classés, a conserver, a protéger et a créer indiqués au plan
de zonage.

‘ Zone US
eme
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2 - Espaces boisés et plantations existantes

2.1. Les espaces hoisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver
et a protéger.

2.2. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé par une plantation, au moins
équivalente pour |l es arbres de qualité

3 - Plantations d'alignement le long des voies de circulation

Les voies ayant une emprise d’au moins 15
la chaussée, d'arbres d'alignement de haute tige tous les 10 métres.

Les voies ayant une emprise de 10 a 15 metres doivent étres plantées, sur un des cotés de la
chaussée, d'arbres d'alignement de haute tige, tous les 10 métres.

4 - Plantations sur les parcs de stationnement

Les parcs de stationnement doivent étre plantés a raison d'au moins un arbre de haute tige
pour 4 emplacements de voitures.

5 - Espaces libres et espaces verts a créer

Sur chaque unité fonciére privative, 20 % au moins de la surface doivent étre traités en jardin
planté et engazonné.

6 - Protection visuelle par plantations
Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés

de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dépéts de tout point de vue
terrestre.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE US 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

‘ Zone US
eme
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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Dispositions applicables aux zones & urbaniser
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

Caractére de la zone 1 AU

LlazonelAUest constituée d espaces en cours d| urban

des zones urbaines d’'habitat individuel . EIl | e es
forme d’  habitat de dengiatdé eagsis@p éfraithlomsdapnenlsen
sites et comportant des espaces verts ainsi que

Elle est située a proximité de la route de Mondonville (RD 1). Les opérations devront porter
sur au moins 2 hectares (sauf reliquat de zone).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1- Les constructions destinées aux activités industrielles, artisanales, commerciales, de
bureaux, de services,hospi tali éres, d’entrepdts et agricol

2 - Les ensembles a usage d'activités quelles qu'elles soient.
3 - Les installations classées.

4 - Les terrains de camping et caravaning, soumis a autorisation préalable, les parcs
résidentiels de loisirs et le stationnement groupé des caravanes.

5- L'ouverture ou I'exploitation de carrieres et gravieres.

6- Les divers modes d’util-dddatRomuprCowdes dae Il "7 aJmtl
| " exception des aires de st at uodenagasdajeguxatuvert e
de sports.

7 - Les lignes électriques aériennes a haute tension.

8 - Les stations - service.

ARTICLE1 AU 2- OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les conditions suivantes sont cumulatives.

1- Toute construction ne sera autorisée que si el
d’"ensemble portant sur au moins 2 hectares sauf

2- Les constructions a usage d’" habitation, actio
d’ h é b emtgiteémseau voisinage des axes classés bruyants définis sur le document
4-b-1 |, doi vent s e soumettre auXx exigences d’ i s

réglementation en vigueur (voir document 5-e).

3 - Des travaux seront autorisés sur une construction existante ou une occupation du sol non
conforme aux régles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la non
conformité de ces constructions a | ’'égard de c

‘ Zone 1 AU
eme
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4 - Tous travaux de démolition totale ou partielle, concernant un élément du patrimoine

architectur al i dentlilbli18 / LalbGl-23 du r Eodle de att Ucba
(repéré au plan de zonage 3-b-1) sont soumis a | autorisation
démolition.
5- Les installations classées pour laprotecion de | ' environnement ne son
condition d"  étre nécessaires a la vie du quart.]
6- En applicati bb5l-Tbed ul 'Ceordtei cdee | " Ur bani s me, pour
construction ou d’' amén ag eSorfacetde Rlanchep affectéaandu 3 0 0 m?2
| ogement , ou comportant au minimum 3 | ogements
de la Surface de Plancher du programme de logements soient affectés a du logement
locatif social.
Cette obligation d®nlkceumiet ¢’ fosemét e et pourra
plusieurs | ots dans | a demande de permis d’ améi

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces accés et voiries doivent répondre aux normes minimales en
vigueur concernant l'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection
civile, le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisages, et notamment si les caractéristiques

de ces voies rendent difficile la circulaton ou | > uti |l i sation des engir
Il i ncendi e.
1 peut égal ement étre refusé, ou n’'étre acc

spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi
gue de | "intensité du trafic.

17 Acceés aux voies ouvertes ala circulation publique

Sur la R.D. 1, pour étre constructible, tout terrain devra étre desservi depuis un unique
carrefour aménagé.

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un acces privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

12.Les acces doivent é€tre adaptés a | ’'importance
|l " ensemble d’i mmeubles édifiés. I l's doivent pr
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
|l "incendi e. Il s ne devront en aucun cas étr

stationnement non comprise).

1.3. Les accés doivent étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation

publique
- Toute opérationdoitc ompor ter | e minimum d’'acces sur | es
-Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl

ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

‘ Zone 1 AU
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27 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessaires a |l a conservation easéquritddesausagelsoi t at i o1

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées

aux usages gu'elles supportent et a | ' importe
de | " ensemble d’'i mmeubldeservd.di fi és qu' elles do
2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.
2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux
caractéristiques suivantes :
- les voies a double sens doivent avoir :
. une largeur minimum de 8 métres, portée a 10 metres en cas de stationnement
latéral
.une chaussée d' une | argeur mi ni mumturddu 5, 20
trafic susceptible d’ étre support e, portée

stationnement latéral.

- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.unechaussée d’'une | argeur mi ni mum de 3,20 met
de stationnement latéral.

-En cas doé:i mpasse

Toutes |l es voies doivent prévoir wun maill age.
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :

- Lalongueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 métres, y compris le
dispositif terminal de retournement.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 metres, si le véhicule
de ramassage des ordures ménageéeres pénetre
cas ou | e ramassage se fait a | " entese de |
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux
préconisations du Service Départemental d’In

2.2. Voies non ouvertes a la circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi-tour
et répondre aux <caracteéristiques techniques p
moyens de secours.

2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservir | es équipements publics, renfor

Zone 1 AU
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2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
. Acceptétesdans | e cadre d’ un plan de masse d’  ense
conception de | ' espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres rdles que la desserte directe des constructions (voie

structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

ARTICLE 1 AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOGELECTRICITE ET DO6ASSAI

1 - Toute construction doit, en matiere de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
législation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2-R®seau dobédali mentation en eau

Toute construction doit étre raccordée au résea
Dans les ensembles groupés de constructions, des points d” eau d’' i ncendie no

doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental
d'Incendie et de Secours.

B3iR®seau dobéassaini ssement
Les réseaux d’eaux usées et d’  eaux pluviales

séparatif. Il est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

3.1 — Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au

réseau col | ssementfl od’'s @ D.alien modalités tde raccordement au
reseau d’'eaux usées sont fixées dla mmwloudee r égl
Métropole.
En | " absence de réseau d’' as smentindisdeetestauiorisé.c ol | ect
Les dispositions relatives a |l a mise en oeuv
collectif devront correspondre aux préconi sa
| " assaini ssement aut onome et aux modal it e
d’ as s ai n desTeumuse Métropole.
En I "absence de carte d’ aptitude des sol s

collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la
charge du constructeur.

Les install at i oaon<olledtif dewantaéiranréatisées deetelleé facon
gu’ el |l es pui ssent étre déconnect ées afin d
constructions aux futurs réseaux d’ assainiss:

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au

reseau public d’assainissement est obligatoire
compter de la date de mise en service de ce réseau.

3.2 — Eaux pluviales

Les modalités de raccordement au r éseeanmnentd’ eaux
d’ as s ai n desTeutouse Wétropole. Tout propri étaire peut sol

raccorder son immeuble au collecteur pluvial & la condition que ses installations soient

conformes aux prescriptions techniques définies par | e s er vi inissemaht des s a
Toulouse Métropoleet que | ' i mmeubl e ne puisse pas étre ¢
Zone 1 AU
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D’une facon générale, seul | " exceés de ruisselle
mi ses en cuU VT e tout es |l es sol ut itockage ethw scept i
> infiltration des eaux.

Au final, | " excés de ruissell ement ne doi't p a
d’'i mperméabilisation du terrain.

En | " absence ou en | i nsuffisance de réseau,

écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de

| " aménageur qui doit réaliser | es disposcitifs ¢

|l e service d’assainissement de Toulouse Métropc

4 - Réseaux divers

4.1.Les réseaux électrique s de di stri bution d’ énergie et de t

celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre aménagés en
souterrain.

4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de

di stribution d'énergie, de distribution postal e
plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4.3. Collecte des déchets urbains

Stockage :
Un | ocal réservé au stockage des containers d’'o
dans |l es opérations d’'ensemble de constructior
devra étre intégré aux batiments ouadéfaut, s * i nt égrer au plan de mass:ée
Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services
publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11
rel atif aux prospects et a | " aspect ext érieur

abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs
contenantsetdoiventét r e directement accessibles depuis |

Ces dispositions ne s’ appliquent pas aux zones
enterrées.

ARTICLE 1 AU 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Cet article est sans objet.

ARTICLE1AUG6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions Ssuivantes s’ appliquent aux vV 0
existantes et futures.

1 - Toute construction doit étre implantée a au moins :

- 25 métres de l'axe delaR.D. 1;

-6 metres de | " emprise des autres voies exista
piétonnes.

En outre, les transformateurs électrigues doivent étre implantés au moins a 2 métres de
| " emprise des voies reerlavieiblitti ti on de ne pas gé

‘ Zone 1 AU
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2-Des implantations autres (-dessusserdntpessiblesd & foigni es a
des voies :
21.Jusqu’iemm te d’'emprise sous |l es conditions cum

- pour les voies et emprises privées et piétonniers

- leur hauteur ne doit pas excéder 2,50 métres sur la sabliere (non compris une
tolérance de 1 métre pour pignon),

- la longueur totale de la fagade des béatiments implantés dans la bande de recul ne
doit pas excéder 8 metres,

- et la sécurité publique doit rester assurée, particulierement en matiére de visibilité.

2.2. Dans les ensembles de constructions, mais uniquement sur les voies intérieures

nouvell es, |l es constructions pourront étre i
voies.
3-les piscines, |l es équipements publics ou d’int ¢
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services
publics o u d’ i nt ér éxteptés te$s tramsfarmateurs électriques pourront étre
i mplantés a |’ alignement ou en recul des voies.

ARTICLE 1 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de Il'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et toujours supérieure ou égale a
2 meétres.

2- Des implantations autres g-dessussalipbssidesdéf i ni es a

2.1. L'implantation en limite séparative est admise sous réserve que la construction soit
l'imitée a 2,50 méetres de hauteur sur l a sal
tolérance de 1 metre pour pignon), et qu'elle ne porte pas la longueur totale des
constructions en limite séparative a plus de 10 meétres sur un méme coté de l'unité
fonciére sauf si la configuration du tissus parcellaire le justifie. Ne sont pas comptées
dans ces 10 metres les parties de constructions existantes ou futures inscrites dans
lasurface verticale d’une construction déja i

voisine.
2. 2. Dans | es ensembles de constructions, au v
une meill eure conception de | " espaéte ur bai

implantées en limites séparatives ou en retrait.

3-Les piscines, |l es équipements publics ou d’int
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services
publicso u d’ icolldct& padirront étre implantés en limites séparatives ou en retrait.

ARTICLE 1 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE 1 AU 9 - EMPRISE AU SOL

NEANT

‘ Zone 1 AU
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ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou installations ne peut excéder, en tout point par rapport au
terrain naturel, 6,50 méetres sur sabliére ou

Au-dessus de <cette haurtdans une limitede \8,80nmetres lesaouvoages e
techniques nécessaires au bon fonctionnement des batiments et les éléments architecturaux
singuliers (pigeonniers, .) limités a 10 % de

(! n"est pas fi xé deetechnigges desfaible onpartante 3P infénevre & g
12 m?) et les batiments nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’ i n't
collectif.

ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Aspect extérieur

1.1. Constructions
Les constructions, par leur forme et par leurs matériaux, doivent étre conformes a
I'architecture traditionnelle de la région.

1.2. Couvertures

Les couvertures doivent étre obligatoirement en tuile canal ou ses dérivés, tuile romane,
tuile stop, tuile méridionale excepté pour
|l es annexes i sol éeSurfade’ddRidndhdr mférieumera20 nik” u n e

La pente des toitures doit étre comprise entre 15 % et 35 %.

Il sera exigé au moins deux pentes pour la toiture des annexes isolées des constructions

e xi st ant Sudace dd Plancher supérieure a 20 m2.

1.3. Coloris

Les enduits doivent étre :
- soit laissés couleur chaux naturelle.
- soit teintés couleur sable, brique crue, ocre Iéger ou toute teinte sharmonisant avec
la teinte des constructions traditionnelles.

L'utilisation de couleurs vives est interdite, excepté pour les équipements publics ou
d’"inteéerét collectif

Les verrieres ou vérandas ainsi gue |l es

a |’

[ 7 ¢

D
—_

ér

di s

renouvel abl e peuvent é€tre autorisées l orsqu’ e

s

|l " homogénéité de |’ ensembl e tepddtBmesautarigée.c as un

1.4. Les centraux téléphoniques et les transformateurs
lls devront étre discretement insérés dans le tissu urbain.

2 - Clbtures

2.1. Les clétures sur les voies publiques et sur les limites séparatives ont une hauteur
maximale de 2,00m. Toutefois, la hauteur des murs pleins sur voie publique sera
limitée a 1,50 m. (grilles et autres dispositifs a claire voie seront acceptées au-dela de
cette haut eur e Ellegdoigentétre aonskityeds m. )

- soitde haiesvivesouder i deaux d’' arbres, doubl és ou n
u

-soit d’ un mur de cl 6ture plein en enduit
ou toute teinte s’harmonisant avec | a te
en brique de parement avec ou sans une alternance de galets ;

-soit d-bahumud’ une hauteur maxi mal e de 0,
grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie ;

-soit d une rambarde en bois teinté.

2.2. D'autres types de cl6tures peuvent étre acceptés dans les ensembles d'habitations.

‘ Zone 1 AU
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ARTICLE 1 AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Stati onnement des v®hi cules motori s®s

Cet article concerne :
- les constructions nouvelles ;
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de Surface de Plancher.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et étre assuré en dehors des voies de circulation. Il est défini ci-aprés par
fonctions.

Dans | e cas d’ un pr oj et plskeursalfectationsule dalcubdes c ompor

places de stationnement exigibles pourra se faire uniquement au regard de la destination
principale ou proportionnellement aux différentes fonctions.

1 - Habitations

Pour les constructions supérieures a 200m2 de Surface de Plancher, 1 place de
stationnement pour 60m? de Surface de Plancher;, avec un mini mum d’  une p|

Pour les constructions inférieures a 200 m2 de Surface de Plancher, 2 places de
stationnement

2 - Equipements hoteliers et de restauration

Il est exigé une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour
10 m? de salle de restaurant.

Stationnem®htosdes

Les obligations de gtoaiteisorenxe merts des deux
1- Les obligations en mati er e de rieead i sva®tl iosn
sompplicabl escemetier mgl aecher é.

2-Le nombre d'emplacements de stationnement est
l a construction au rudgeaermrd kds jlusgaifn£spertt idees

d’"utilisation.
3-Pour | es constructions ° wusage d' habitation.
Un ou plusieurs emplacements cduwher Hgr fs@aceont
de Pl amrcchjeat ée. Il s seront accessibles par tol
4-Pour | es constructions ° usage de bureaux.
Un ou plusieurs emplacements c6uwher Hegr fs@acent
de Pl amrcohjeat ée. I'l's seront accessibles par tolt
5-Pour |l es constructions ° wusage httelier, i ndu
ou déint®r°t collectif.
Un ou plusieurs emplacements c@uwer wr fs®@ce®nt
de Pl amrcohjeat ée. I'l's seront accessibles par tolt
6-Pour | es constructions ° wusage dbarti pdhenat ou
| Surface depPbjaoeac®er
Pour 10 pl aces deeu t ©tmatbii d en eemxeing é e s 1 surf a
équivalentéseral2r,&almsée et réservée au stat
empl acement s seront couverts et pourront ét
identifi és. I'l's seront mcgessphiesnpascéabuer a

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est
celle a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

‘ Zone 1 AU
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ARTICLE 1 AU 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés

Les dispositions des articles L113-1 et L113-2 suivant d u Code de I " Ur bani

applicables aux espaces boisés classés, a conserver, a protéger et a créer, repérés au plan
de zonage.

2 - Espaces boisés et plantations existantes

2.1. Les espaces boisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver
et a protéger.

2.2. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé par une plantation, au moins
éqguivalente pour | es arrargaableede qualité

3 - Plantations d'alignement le long des voies de circulation

Les voies ayant une emprise de 15 meétres doivent étre plantées, sur chaque cété de la
chaussée, d'arbres d'alignement de haute tige tous les 10 métres.

Les voies ayant une emprise de 10 a 15 metres doivent étres plantées, sur un des cotés de la
chaussée, d'arbres d'alignement de haute tige tous les 10 métres.

4 - Plantations sur les parcs de stationnement

Les parcs de stationnement doivent étre plantés a raison d'au moins un arbre de haute tige
pour 4 emplacements de voiture.

5 - Espaces libres et espaces verts a créer
Sur chaque unité fonciere privative :

- 30 % au moins de la surface doivent étre traités en jardin planté et engazonné,
- l'unité fonciére doit comporter au moins un arbre de haute tige par 200 m2 de terrain.

En outre, dans les ensembles d'habitations de plus d'un hectare, il doit étre créé un espace
vert d'accompagnement d'un seul tenant a raison de 40 m2 par lot ou logement. Cet espace
vert ne peut étre inférieur a 1.000 m2.

6 - Protection visuelle par plantations

Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés
de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dépéts de tout point de vue
terrestre.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AU

Caractére de la zone urbaine 2AU

La zone 2AUcorrespond au s r de | a ZAC Mon
57hect ar es. (! se cara i se par un terri
" équ ent de terrains actuell ement a g de

st ion a destination principale d’h
me de proximité, de quel ques activi
au bon fonctionnement du nouveau quartier. La ZAC sera aménagée selon les principes
affichés dans | es schémas de composition
jointes au présent PLU.

==
- = -
O CT
@ O @D
(/)""3

co
co

La zone 2AU se décompose en 5 secteurs qui sont les suivants :

-2AUasect eur d’" habitat individuel groupe,

- 2AUb secteur de constructions mixtes, plafond a 12 metres avec 3 niveaux soit R+2,

- 2AUc secteur de constructions mixtes, plafond a 15 métres avec 4 niveaux soit R+3,

- 2AUd secteur du domaine privé non constructible, sauf annexes et équipements de
loisirs. Sur ce secteur, les espaces boisés seront mis en valeur,

- 2AUn secteur accueillant un parc public et une coulée verte non constructible a
| " exception de entsepubtica ouneshniggequi e ma | ' usage
(ki osques, buvettes, ponceaux, di gues,
pistes cyclables et autres aménagements divers,

Des indices 1, 2, 3, 4 sont affectés a chacun de ces secteurs af i n d’ en
coefficients d'occupation des sols (C. O.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1- Sont interdits dans tous les secteurs :

-Tout e construction a usage i ndustriel, d’  acti v
agricoles,

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec le caractére du paysage urbain.

- Dans les secteurs soumis au risque inondation, les constructions ou utilisations du sol sont
autorisées dans |l es conditions définies par | e
des affluents approuvé le 17 février 2017 et joint en annexe 5b5 du PLU.

- Les installations classées ou présentant des risques technologiques graves, ainsi que celles
qui pourraient entrainer, pour le voisinage, une insalubrité ou un sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens ;

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides,
- Les lignes aériennes a haute tension,
- Les stations-service,

- Les terrains de camping et caravaning soumis a autorisation préalable, les parcs résidentiels
de loisirs et le stationnement isolé ou groupé de caravanes.

-L” ouverture ou | " exploitation de carrieéeres et gr
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2- En secteur 2AUd s on't interdites toutes |l es constructio
liées aux loisirs ou a leurs équipements annexes et des équipements techniques.

3- En secteur 2AUn s on't interdites toutes |l es constructic
liés a la fréquentation du parc public et des équipements techniques.

ARTICLE 2 AU 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Les différents secteurs de lazone 2AUs er ont aménag édes @ircipesdes” espr i
Orientatonsd’ aménagement jointes au présent PLU.

2 - En respect de la Loi du 27 septembre 1941, les travaux occasionnant la découverte de
vestiges archéologigues doivent faire | " objet
compétents avant la poursuite des travaux.

3 - Les installations classées pourlapr ot ecti on de |’ environnement N
condition qu’'elles soient utiles a la vie du gl

4- Les affouill ements et exhaussement s du s ol d
| " environnement du paysagebam.t a | a réalisation

5- Dans les secteurs soumis au risque inondation, les constructions ou utilisations du sol
sont autorisées dans les conditions définies par le PPRI « du bassin versant de
| " Aussonnell e et des affluents apxpsbbduVwid). | e 17 f
SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en
vigueur concernant I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile,
le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisageés, et notamment si les caractéristiques de ces

voies rendent difficile | a circulation ou | > util]
(! peut également étre refusé, O escriptibnd spécalesa c c ept é
si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configurat i on ainsi que de | "inte
17 Acceés aux voies ouvertes a la circulation publique
1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un accés privatif & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.
12.Les acceées doivent é€tre adaptés a | ’'importance
|l " ensemble d’'i mmeubles édifiés. I'l's doivent pr
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
Il "incendi e. l'l's ne devront en aucun cas étre i1
non comprise).
1.3.Les accés doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique
-Touteopération doit comporter | e minimum d’acces
-Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl

ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

‘ Zone 2 AU
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27 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessaires a |l a conservation et a | exploitatiol

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées

aux usages gu'elles supportent et a | ' importe
de | " ensemble d’i mmeubles édifiés qu'elles do
2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.
2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux
caractéristiques suivantes :
- les voies a double sens doivent avoir :
. une largeur minimum de 8 métres, portée a 10 metres en cas de stationnement
latéral
.une chaussée d' une | argeur mi ni mum de 5, 20
trafic susceptible d’ étre support e, portée

stationnement latéral.

- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.une chaussée d’'une | argeur mini mum de 3, 20 mt
de stationnement latéral.

-En cas & mpa

Toutes |l es voies doivent prévoir wun maill age.
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :

- Lalongueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 metres, y compris le
dispositif terminal de retournement.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 metres, si le véhicule
de ramassage des ordures ménager es péneéetre a | ’'intérieur d
cas ou | e ramassage se fait a | '"entrée de |
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux
préconisations du Service Départemental d’In

2.2. Voies non ouvertes a la circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi-tour
et répondre aux car act éri stiques techniques per mettant
moyens de secours.

2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservir les équipementsp u b | i ¢ s, renforcer | es |iaisons

Zone 2 AU
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2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
.Accepttesdans | e cadre d’un plan de masse d’ ensemb
conception de | ' espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres rdles que la desserte directe des constructions (voie
structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

ARTICLE2 AU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DO6ASSAI

1 - Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
Iégislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2-R®seau doal enmaunt ati on

Toute construction doit étre raccordée au r ésea
Dans | es ensembles groupés de constructions, C

doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental
d'Incendie et de Secours.

3-R®seau dbébassaini ssement

Les réseaux d’'eaux usées et d’"eaux pluviales

séparatif. Il est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

3.1 — Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectifl od’'saudaliesn mdaiigsidenraccordement au

réseau d’ eaux us éesle reggemantf i k’éaesss ad aan s s ement d
Métropole..

En | " absence de réseau d’ as esmentindisdeetestautorisé.c ol | ect
Les dispositions relatives a |l a mise en ouv
collectif devront correspondre aux pr éconi sations de |l a carte
| " assaini ssement aut onome et aux modal it e
d’ as s ai n desTeulmuse Métropole.
En | " absence de carte d’ aptitude des sol s
collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la
charge du constructeur.
Les installations d’assainissement non col |
qu’' el l es pui ssent étre déconnecéemepatsdesaf i n d
constructions aux futurs réseaux d’  assainiss:

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au

reseau public d’assainissement est obligatoire
compter de la date de mise en service de ce réseau.

3.2 — Eaux pluviales

Les modalités de raccordement au réseauntd’ eaux
d’' assainissement de Towltopgeo pMététapalee peut sol
raccorder son immeuble au collecteur pluvial a la condition que ses installations soient

conf or mes aux prescriptions techniquesdedeéfini
Toulouse Métropole e t g uneeuble 'nd poisse pas étre desservi par le caniveau.

D’une facon générale, seul | " excés de ruisselle
mi ses en ccUVT e tout es | es solutions suscept.i
Il " infiltration des eaux.

Au fina | , | "exceées de ruissell ement ne doit pas d
d’i mperméabilisation du terrain.

‘ Zone 2 AU
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En | absence ou en |’ insuffisance de r1réseau,
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de
| " aménageur qui doit réaliser |l es dispositifs &

| e servi ce d’daTBoslauseMétomle.me nt

4 - Réseaux divers

41 Les réseaux €électriques de di st atiors,uattieoque d’' éner
celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre aménagés en
souterrain.

4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de
di stribution d’ énergie, de distribution postal ¢
plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4.3. Collecte des déchets urbains

Stockage :
Unlocalréservéaust ockage des containers d’ordures ména
dans |l es opérations d’'ensemble de constructior
devra étre intégré aux batiments ou a défaut, S
Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la

collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services

publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11
relatif aux prospects et a |’ aspect extérieur
abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs
contenants et doivent étre direct.ement accessilkb

Ces dispositions ne s’ appliquent pas aux zones
enterrées.

ARTICLE 2 AU 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Cet article est sans objet.

ARTICLE 2 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions suivantes s'appliquent aux VO
existantes et futures.

Toute construction devra étre iimplantée : soit
emprises publiques et des voies publiques.
Dans la bande de 0 a 1 métre seront autorisés des retraits de facades, des éléments en saillie

ainsi gue des batiments ou partie de Dbati ments
bati ments existants a | a daotde fdtappoobatui oPnLUde |
existant pourra étre conserveé a |’ occasion de tol
La marge de recul par rapport a |l a RD 65 sera d

| " exception des éaquidpemeartretpuellilest i f.
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PLU Toulouse métropole - Commune de Comebarrieu - Réglement écrit - 2°™ Modification simplifiée



-80 -

ARTICLE 2 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Cet article s’ applique aux | imites des | ots dete
a leur découpage intérieur.

Les constructions pourront étre implantées soit en limite séparative soit a une distance par
rapport aux limites séparatives au moins égale a la moitié de leur hauteur, et toujours
supérieure ou égale a 3 metres.

Sur les marges de la ZAC, les constructions seront obligatoirement implantées a une distance
minimale de 6,00m des zones UB et UC limitrophes a la ZAC.

Les piscines, |l es équipements publics ou d’intér
importance (SP inférieure & 12 m2) nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif pourront s’implanter soit a |

ARTICLE 2 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Lorsqu’ ell es c o mpponcipales, fes fdcades ou partes de facades des
constructionsenvis-a-vi s a | 'intérieur de |’ unité fonciere,
gue | a distance de |’ une d’ e autreesoitaau magine égalé a | e pl L
3,50 métres.

ARTICLE 2 AU 9 - EMPRISE AU SOL

NEANT

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La logiue du projet conduit a créer des plates-f or me s dans | " esprit de
d’aménagement . C’ est -foamepeat autdroit deslcenstruaians quily adnte s

i mpl antées que s’ apprécie | a hauteur de ces méme:
Cette hauteur est mesurée entre | e niveau supéri

de contact du batiment avec la plate-forme.

Pour toute construction, on ne dépassera pas le plafond suivant :
2AUa : 7 métres de hauteur sans dépasser 2 niveaux soit R+1
2AUDb : 12 metres de hauteur, sans dépasser 3 niveaux soit R+2
2AUc : 15 métres de hauteur, sans dépasser 4 niveaux soit R+3
2AUd : 2,50 m de hauteur
2AUn: |11 n’ est pas fixé de hauteur maxi mal e

Dans le cas ou du stationnement en ouvrage ou semi-enterré serait réalisé, le nombre total de
niveaux ne comprend pas le volume consacré au parking.

Les limites de hauteur énoncées aux paragraphes ci-dessus pourront cependant dépasser le
plafond dans les cas suivants :
- les superstructures de faible volume et les souches de conduits, dépassement de
1,5 métre maximum,
-les édicules d’acces aux toitures terrasses
- les machineri e s d’' a s kEesextmceurs de climatisation, les VMC, a condition
gu’ils soient implantés avec un recul mi ni mu
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re ur bain ou d

-En cas de marquage d’un rep
l orsqu’ il est just

d’" équipemeédt &t dcall ecti f,
exprimer symboliguement ce programme,

-En cas d’ aménage me terrassebela coristouctionude eharpentes
ouvertes ou de claustras,

= (D

Tous ces éléments seront composés en harmonie avec les volumes du batiment.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Dispositions générales

L "esprit général recherché est cel ui d’une archi
des orientations d’'aménagement de | a ZAC.
2-Ant ennes, paratonnerres, et c. é

e réception de sign
ire Il " obj et d’ un t
a

Les antennes d’émi ssion ou d
a
"aspect des couvertur

paraboliques, ) devront f
harmonieusement aux volumes des constructions et a |
e ptions particul

[ [ es (peinture, <ca
e i mplantées en r

Des p r rén.
n trait mi ni mum de 3, O

r cr e
devant tr e
3 - Traitement des fagcades

Le traitement architectural des facades devra tenir compte du rythme des autres batiments
bordant les espaces publics, les limites visibles des terrasses et le parc central.

Les murs pignons apparents, mitoyens ou non, doivent étre traités en harmonie avec les
facades principales. Lesmurs-pi gnons | i mitrophes d’une voie publ
des murs de cléture, avec plus grand soin.

4 - Traitement des toitures

Les toitures en pente devront étre traitées en volumes simples. Les toitures - terrasses

devront étre végétalisées ou aménagées afin de permettre un usage privatif ou public.

D' autres types de couvertures pourront étre auto
pour | es di spositifs d’' é lurhea itechmiques oa é¢ountidisgostif | pour
permettant d'utiliser |’ énergie solaire.

5 - Traitement des clétures

5.1 Cl6tures sur rue

L' aspect des <cl O6tures sur voi e et espaces pul
particulier lorsque les constructions sonti mpl ant ées en retrait de |’ al

Les clétures sont majoritairement traitées en végétal. Méme dotées de dispositifs anti-
intrusion -l es gr il l ages étant posi t ces colotukes dearontl " i nt ér
assurer une perception visuelle des espaces libres et espaces verts.

Danslecas ou elles s’ établiront en prolongement
pourront étre autorisées ou imposées afin de conserver ou de mettre en valeur le

caractere de certaines voies ou de sécuriser les abords des batiments. Dans tous les cas,

elles feront Il " obj et d’ un traitement architectur al
d"  ensemble. Les cl o6t 0. ne dépasseront pas
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5.2 Clbtures en limite séparative

Les cl b6tures végétales ou non devront prendr e
continuité paysagére avec les terrains voisins, elles ne dépasseront pas 2,00 m.

Dans les flots de caractére « patios » (voir Orientations d’ Aména
présent PLU) , l es c¢cl dtures pourront étre d’une
pleins en s’'intégrant dans | e partd. architectur al

étre étendus a d’' autres types de formes urbaine
l a composition d’'ensemble du projet

ARTICLE 2 AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Stationnement des véhicules motorisés

1 - Dispositions générales

Pour | 6ensemble des secteurs ~° | 6exception du s
Lorsqu’une construction comporte plusieurs affe
d’ el l es seronpgr arpgptla qued elsa asuuper ficie de pl anche

Les structures ouvertes types treillis, brise-soleil sont autorisées.
2 - Dispositions relatives aux diverses catégories de constructions

Les espaces a réserver pou mnementsdesrvéhicules dodento !l ut i on
satisfaire aux régles suivantes:

2.1 Logements

Cet article ne s'applique pas aux logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat
pour |l esquel s il ne peut étre exigé plus d’'une
Décret du 1 avril 1999).

2.1.1 - Seront exigés : deux places de stationnement par logement de plus de 55 m2 de
Surface de Plancher dont une couverte

2.1.2 - Une place pour les logements comportant une Surface de Plancher de moins de 55
m?2 de Surface de Plancher.

Des places supplémentaires par logementpourvi si t eur s pourront étre e:
de | "unité fonciére pour | es ensembles d’' habita

2.2 Equipements tertiaires et bureaux
Il est exigé 1 place par 40 m2 de Surface de Plancher
2.3 Activités commerciales :

Pour les commerces, il est exigé une place de stationnement pour 40 m2 de Surface de
Plancher affectée a la vente, avec au minimum 2 places par commerce et une place par
poste de travail.

2.4 Hbtels et résidences pour personnes agées :
Il est exigé 1 place par chambre + 1 place par bus.
2.5 Restaurants :

Il est exigé pour les restaurants 1 place pour 10 m2 de salle de restauration.

‘ Zone 2 AU
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2.6 Equipements publics, scolaires (maternell e

Il est exigé 1 place par classe pour les écoles ou bien & déterminer en fonction de
| " empl acement de |’ équipement.

Stationnement pour les vélos et deux-roues

Seront exigés pour | es ensembles d’" habitations d
roues pour toutes les constructions nouvelles.

ARTICLE 2 AU 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces boisés et plantations
Les espaces boisés :
Les arbres

i s
Toutefois, da
étre fait exception a cette regle.

| €és ou d’ al i gne meonseser etta valosser. d’' ar br
s |l e cadre d’un projet d’'intérét p

Les autres espaces sont a protéger. Tout arbre de qualité abattu doit étre remplacé par un
autre arbre de haute tige embranché a 3 metres.

Dans le secteur 2AUd, les espaces boisés seront mis en valeur.
2 - Espaces libres

Les espaces libres delapar cel | e doi vedturf aprej dt obeeppaysage de ¢
cohér ence adupacc pdysagesepdes espaces publics.

Dans le cas ou les espaces libres projetés ne comportent pas de surface en pleine terre
suffisante pour |l a plantation d'arbres, des r ése
terre nécessaire pour assurer la cr oi ssance d’ un ou plusieurs
développement pourront étre exigées.

Sur chaque unité fonciére privative :
- 30 % au moins de la surface doivent étre traités en jardin planté et engazonné dont la
moitié en pleine terre.
- l'unité doit comporter au moins un arbre de haute tige par 100 m2 de terrain.

Une partie conséquente de ces arbres devra étre utilisée pour valoriser les aires de
stationnement, en tant que partie intégrante du paysage de la parcelle.

3 - Les plantations des parcs de stationnement seront exigées avec au moins 1 arbre de
haute tige pour 4 emplacements de voitures. Ces arbres pourront étre répartis liborement
sur les aires de stationnement ou leurs abords immédiats.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 3 AU

Caractere de la zone 3 AU
Cette zone correspond aux secteurs destinés aux activités aéronautiques. Elle comprend la
ZAC AéroConstellation, site d’” assembl age de | ' A380, avec || "usin
présente sur cette zone et |l es sites d’accluei d
la maintenance aéronautique. Toutefois, elle pourra également accueillir toutes les activités
compl émentaires et nécessaires au bon fonct|ionnerm
Le secteur 3AUa correspond a | ' extension des actijvités
commune de Col omiers et est destiné a |S&extens
d’ Al RBUS.
Lesecteur 3AUbcorrespond au site dit de Barquil desti ne
de logistique.
Les dispositions réglementaires établies dans cette zone ont comme objectifs essentiels :
-de conforter | e aéroddut@ue g le Iséctewr tNord-Ouest de
| "aggl omération toulousaine en constituant |un pol
-d’intégrer ces développements dans une|persp
et de | environnement .
SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 3 AU 1 - OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITES
Les constructions et installations de toute natut
1- Des constructions dest i né e qprodaction] 'mairtenance; t é aé
exploitation) ;
2- Des constructions et installations desti-nées a
Blagnac (notamment : pistes, fret, maintenance, services, batiments assistants) ;
3 - Des constructions et installations complémentaires et nécessaires au fonctionnement et a
la gestion des activités industrielles de la zone (équipements techniques, bassin de
rétention, poste de garde, équipements techniques de surveillance, restaurant, centre de
symposium, de formation, de soin, logements de fonction, équipements hoteliers, para-
hételiers, bureaux et services, ..)
4 - Des extensions, surélévations et annexes isolées des habitations existantes sous
conditions a l'article 3AU 2 ;
5- De cell es a usage fisousapnditigneatiaticle 3AUD;l | ect i
6- Des ouvrages publics d’"infrastructures et d
fonctionnement des services publics ;
7- Des affouill ements et exhaussemem42519 dlinéa Ko | on
duCodede | > Ur pbani s me
8- De celles visées a | " article 3 AU 2, alinéa 7.
Zone 3 AU
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ARTICLE 3 AU 2 -OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

1-

PARTICULIERES

Les constructions a usage d’habitations ne ser
au logement des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la

surveillance, la sécurité et le bon fonctionnement des services généraux ou des
établissements autorisés.

Les constructions a usage d’'céddiexcdamedntnso np uhléiecs:
aéronautique seront autorisées sous réserve de ne pas étre situées sous les courbes de
bruit B et C du P.E.B. en vigueur.

Toutes les constructions et les extensions sous les courbes de bruit indice B et C du
PEB,nedevront entrainer qu’un faible accroisseme

exigences d’isolement acoustique confor mément
Les constructions a usage d’ habitation, sant
d ' e n s mantg meleergement, situées au voisinage des axes classés bruyants définis

sur le document 4-b-1 ou concernées par | es courbes de b
soumettre aux exigences d’'i sol ement acoustiqu

vigueur (voir document 5-e).

L’extension et | a s u vati on des bati ment s
foncieres déja baties a date d’approbation
autorisées qu’a | a conditi on sdppléemestairepeacqelar éer d
Surface de Plancher totale des extensions cumulées pour chacun des batiments
d’"habitations pris sépar ément denpfdde Surffaceedé t e dat
Plancher Cese xt ensi ons seront autorisées sous reéser.v
son environnement.

r él é
[

Q- D

Les constructions d’'annexes isolées des habitat
présent réeglement ne devront pas occasionner la création de nouveau logement et leur
Surface de Plancher ne devra pas excéder 20 m2 au total.

Toute construction nouvell e, non destinée a de
de 100 metres du batiment principal des habitations existantes.

Des travaux seront autorisés sur une construction ou une occupation du sol existante non
conforme aux régles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la non
conformité de ces constructions a |’ égard de cc¢

Dans le secteur 3AUb, les constructions et opérations pourront étre autorisées sous

réserve :

- de porter sur la totalité du secteur 3AUD ;

- d"étre compatibles avec | orientation d’aména

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

PLU Toulouse métropole - Commune de Cormebarrieu - Reglement écrit - 2

Les caractéristigues de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en

vigueur concernant l'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection

civile, le brancardage, la circulation des personnes a mobilité réduite. lls ne devront en

aucun cas étre inférieurs & 3 metres (bande de stationnement non comprise).

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination

des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques

de ces voies rendent difficile I a circulation
Il "incendi e.

(! peut égal ement ét r @é queedous sé@serve deuprescripiohsr e  a c C ¢
spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre

appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi

gue de | ’'intensité du trafic.
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17 Acceés aux voies ouvertes ala circulation publique

1.1. Pour pouvoir étre constructible, toute unité fonciére doit avoir au moins un acces a
une voie publique ou privée.

l2.lesacces doivent étre adaptés a |’ i mportance et
| " ensemble d’i mmeubles édifiés. 11ls doivent
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense
contre | i ncendi e. l'1l's ne devront en aucun cas

stationnement non comprise).

1.3. Les acces privatifsa la R.D. 1 et R.D 63 doivent étre réalisés en 3 AUb en cohérence
avec | orientation d’ aménaglesiedeBarquiloi nte au pr

2 -Voirie

2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voient comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses
dépendances nécessaires a | a conservation et 3
sécurité des usagers.

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et
i mmeubl e ou de |’ ensemble d’i mmeubles édif

2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniere a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.

2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux
caractéristiques suivantes :
- les voies a double sens doivent avoir :
. une largeur minimum de 8 metres, portée a 10 metres en cas de stationnement latéral
une chaussée d’'une | argeur mi ni mum de 5, 20
trafic susceptible d’" étre support é, portée
stationnement latéral. .

- Les voies en sens unique doivent avoir :
. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 metres minimum en cas de
stationnement latéral.
une chaussée de d’une | argeur minimum de 3,
cas de stationnement latéral.

-Encasd i mpasse, l e dispositif de retournement de
minimum de 22 metres. Pour les impasses courtes un dispositif en forme de marteau est
admis.

2.1.4. En 3AUa, Les voies publiques desservant les ensembles de constructions a usage
d’activité doivent, en régle général e, avoi
moins avec une chaussée de 7 métres au minimum.

2.2. Voie privée

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi-tour
et répondre au x caractéristiqgues techniqgues per mett a
moyens de secours.
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2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment

pour desservir les équipementspu bl i cs, renforcer | es |iaisons
Les cheminements cycles ou piétons devront étre compatibles avec les liaisons de
principe telles que définies dans |’ orientati ol
au présent PLU.

2.4. D'autres caractéristigues de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
. Acceptéesd a n s |l e cadre d’"un plan de masse d’ ense

conception de | espace urbain

. Exigées, si la voie remplit d'autres réles que la desserte directe des constructions (voie
structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

ARTICLE 3 AU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DO6ASSAI

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
législation en vigueur en la matiere et au schéma général de desserte par les réseaux.

1 - Alimentation en eau

1.1. Pour les établissements industriels, le raccordement au réseau public susceptible de
fournir les consommations prévisibles est obligatoire, & moins que les ressources en
eaux industrielles puissent étre trouvées en accord avec les autorités compétentes
sur l'unité fonciere concernée.

1.2. Les autres constructions (logements, etc...) doivent étre alimentées en eau potable et
raccordées au réseau public.

13.Les points d’'eau nécessaires a |l a lutte col
positionnés en accord avec les services de sécurité concernés.
2 - Assainissement
Les réseaux d’' eaux usées et d’eaux pl usépaatif.es doi
Il est formellement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les
eaux pluviales.
2-1 — Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines
au réseau collectif d* assai ni ssement l or squ’ il exi ste. Le
reseau d’' eaux useées sont fixées dans lee reéegl «
Toulouse Métropole donné en annexe.
Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au
reseau public d’assainissement est obligatoir e
compter de la date de mise en service de ce réseau.
En | " absence de réseau d’" assainissement col |l
autorise.
Les dispositons r el atives a | a mise en o@uvre des n
coll ectif devront correspondr e aux préconi sat
| " assaini ssement aut onome et aux modal ités f
assainissement de-Toulouse Métropole, donnés en annexe.
Les install ations d"  assainissement non coll ec
gu’ el l es puissent étre déconnectées afin de pe
aux futurs réseaux d’assainissement collectif
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2-2 — Eaux pluviales

Les modalités de raccordement au réseau d’ eaux
du service d’' aJalauseNMésopaerdannéten ahrexe.

Tout propri étaire peut solliciter | Coleateuror i s at i
pluvial a la condition que ses installations soient conformes aux prescriptions techniques
définies par | e Service d’ Assainissement et que
le caniveau.

D'’une facon général e, sieuldoli'teXdcaxr canmli seelalp
mi ses en ocuvre toutes |l es solutions susceptibl
des eaux. Au final, | ' e x ¢ é spasseeun débii égdvalént &8 me nt 1
20% d’ i mperméabilni sation du terrai

En | " absence ou en |l i nsuffisance de réseau,

écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de

|l " aménageur qui doi t réaliser |l es dispositifs

avecl e servi ce d’ abBoslauseMétommleement de
3 - Réseaux divers

3.1. Electricité - Télécommunications

Les réseaux ¢électriques de distribution
aménageés en souterrain.

3.2. Les locaux et les installations technigues

Les locaux et les installations techniques (poste de transformation, boitiers, coffrets,
armoires, regards,...) nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de
vidéocommuni cati on e gie dbigent@tresd¢ préfébence intégnés alix
constructions (batiments, murs de cléture) et doivent présenter une isolation phonique
suffisante afin de ne créer aucune géne pour le voisinage.

En cas d’'impossibilité techniggs a lajcampdsiiion i
générale du plan de masse de | " opération.

4 - Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets urbains. Un abri réservé au stockage des cont ai ner s
ménageres ainsi qu'une aire de présentation de ces containers (espace en bordure immédiate
de voirie publique réservé a la présentation des conteneurs a la collecte) pourront étre exigés
et ils devront s’ i nt é paysage dandles meillaunes cbeditiona s s e

ARTICLE 3 AU 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Cet article est sans objet.

‘ Zone 3 AU
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ARTICLE 3 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions suivantes s’ appl i quent aux Voi es publ i ques,
existantes et futures.

Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur
et au moins a:

50 metres de | " axe de | a RN 224,
75 métres dRD.I, axe de | a
24 métres de | axe de | a RD 63
Sur | es autres voi es, | es constructions pourron:
retrait de 3 métres minimum par rapport aux autres voies privées et emprises publiques.
. En 3AUa:
- Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance minimale de
10métres de |l a |limite d’'  emprise des voies ex

- Des implantations différentes sont admises pour :

- Les constructions indispensables au fonctionnement des services publics,
et dont l'implantation est commandée par les impératifs techniques de
I'exploitation aéronautique. Par rapport a la platef or me de manoceuvr
limitrophe de la zone aéroportuaire, ces constructions doivent étre
implantées de maniére a ne pas géner les circulations d'avions.

- Pour |l es ouvrages d'"infrastructures il
réservoirs, cheminées pylénes, émetteurs récepteurs, etc.), si des raisons
techniques le justifient.

- Dans la mesure ou elles contribuent a une amélioration de la composition
du plan masse, pour les ensembles industriels (groupements de
2 batiments ou plus).

N

Les constructions pourront étre implantées a |
privées et emprises publiques.

Les extensions, surélévations et annexes isolées des habitations existantes, les ouvrages

nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’' i nt é rehatmens| | ect i
nécessaires a | "accueil, |l a surveilkdpaumrone ou a
étre implantés a | " alignement ou en recul des

ARTICLE 3 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de l'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et toujours supérieure ou €gale a 4 metres.

Sur le secteur 3AUa :

1- Toute construction ou installation nouvelle doit étre implantée a une distance des
limites séparatives de l'unité fonciere au moins égale a la moitié de leur hauteur et
jamais inférieure a 5 metres.

2- D’ autres i mpl ant at i @dessusganteadnused pbuelss paraelfes ni e s
en front des installations aéroportuaires, |
3- A |l ’'intérieur de | a mar ge de recul ement p

architecturaux d’' accompagnement .

Sur le secteur 3AUD, toute construction ou installation no
ou au minimum a 3 metres des limites séparatives.
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ARTICLE 3 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Dans tous les cas, les constructions non contigies, implantées en vis-a-vis sur une méme
unité fonciére doivent I'étre de telle facon qu'il n'en résulte aucun inconvénient quant a leur
utilisation : conditions d'éclairement, d'ensoleillement, de salubrité, de sécurité, etc..., et que
soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre leur entretien ainsi que celui de
leurs abords et, s'il y a lieu, le passage et le fonctionnement des moyens de lutte contre
l'incendie et autres moyens de secours ou d'urgence.

Sur le secteur 3 AUa :
Deux constructions non contigués implantées s
facon telle que la distance les séparant soit au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment le plus élevé et jamais inférieure a 5 metres, non compris les éléments
architecturaux d’accompagnement .

Pour deux constructions non contigués et aveugles cette distance doit étre de 4 métres
au moins.

Dans la mesure ou elles contribuent a une amélioration de la composition du plan
masse, des implantions autres que celles définiescird e s sus sont possi bl es
des ensembles industriels (groupements de plus de 2 batiments).

ARTICLE 3 AU 9 - EMPRISE AU SOL

Sur le secteur 3AUa, | empri se tot al e des constructions

excéder 50 % de | a superficie totale de | " unité i
Ne sont pas pris en compte, d a ndessus, gaapdpils soatat i on |
extérieurs aux batiments principaux, tous les dispositifs ou appareillages nécessaires a la

bonnemarchede | i nstallation, sans que | eur emprise r

de la parcelle.
Surlesecteur3AUbi I n’ est pas fixé de cofficient d’ empri

ARTICLE 3 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée uniquement par les servitudes aéronautiques et radio-
€l ectriques de IBlagnécr oport Toul ouse

Toutefois, pour |l es constructions a usage d’' habi
ou aéronautiques, la hauteur maximale mesurée en tout point par rapport au terrain naturel ne

peut excéder 6,50 meéetres s-deassussde betted hauteer, peuventa | '~ acr
s'ajouter avec une hauteur |l imite de 3,50 metres
fonctionnement des béatiments et les éléments architecturaux singuliers (pigeonniers...) limités

a 10 % de | " emprise au sol de | a construction.

Sur le secteur 3AUb, la hauteur des constructions projetées ne peut excéder 20 métres sur
sabl i ér e éareumesuréd en ut pomttpar rapport au terrain naturel.

Des dépassements seront autorisés pour les édifices et ouvrages techniques a implanter sur
les constructions projetées.
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ARTICLE 3 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR
1- Pour les constructions destinéesaun usage autre que | 6habitatic

1.1. Conditions générales

Pour étre autorisé, tout projet doit garantir :

-la recherche d’'une treés grande qualité archi
difffrentes constructi ons entre ell es, de |’ har mon
volumes, des proportions, des matériaux et des couleurs, compte tenu de la nature

de |la zone et de son potenti el exceptionnel (
- les facades des batiments visibles depuis la R.D. 1 , la RN 224 et | ' aven
devront faire |’ objet d’un traitement archi-t
«d’” entr ée» deeuivid’leppui era sur | " hhomogéneéit e

valeur des rythmes, des matériaux et des couleurs, etc.
1.2. Facades et murs extérieurs

Les facades latérales, arrieres et annexes, les murs extérieurs séparatifs ou aveugles
apparents, doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales et en
harmonie avec elles, afin d'assurer I'homogénéité des constructions concernées.

1.3. Toitures

1.3.1. Dans tous les cas, les toitures ne doivent nuire ni a I'harmonie, ni a l'unité de la
construction ou de I'ensemble des constructions environnantes.

1.3.2. Les ouvrages en toiture, lorsqu'ils sont indispensables (cages d'escaliers,
capteurs solaires, machineries d'ascenseur et tout locaux techniques des
constructions ou installations), doivent étre traités avec un soin particulier. Tout
projet entrant dans ce cadre doit comporter |'étude précise de ces ouvrages et
une présentation du traitement envisagé.

1.4. Gaines et conduits

Les gaines et conduits doivent étre traités de maniére a s'intégrer visuellement aux
formes, matériaux, revétements et couleurs des pignons leur servant de support (gaines
et conduits batis participant a I'organisation du pignon). Tout projet entrant dans ce cadre
doit comporter I'étude précise de leur implantation et une présentation du traitement

envisageé.

1.5. Clotures

Ell es doivent étre si mpl elescomstractsopsexistantes etrde har mon
préférence intégrées dans un traitement paysager et n‘excéderont pas 3 métres, sauf en

cas de mesure spéciale nécessaire a |l a sécurit g
En 3AUD, |l es cl 6tures en | idewbrt étre waitéesrgvacius ®in pub | i g

particulier et avec la qualité des emprises publiques concernées. Un paysagement pourra
€tre demandé en accompagnement et compati bl e a
du secteur de Barquil jointes au présent PLU.

1.6. Voies privées
Elles doivent étre traitées avec le méme soin que les voies publiques de la zone.
1.7. Aires de stationnement

Il convient de rechercher tout aménagement paysager capable d'atténuer leur caractére
utilitaire. La conception d'ensemble doit faire une large part a I'ornementation (arbres,
portiques, jardinieres, mobilier de repos et tous ornements pouvant constituer des
éléments d'accompagnement et masquer les voitures aux vues latérales et plongeantes).
Tout projet entrant dans ce cadre doit comporter une présentation des aménagements
envisages.

Zone 3 AU
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1.8. Enseignes et pré-enseignes

Elles doivent s'intégrer harmonieusement aux éléments de construction et au site
concerné et doivent respecter la législation et la réglementation en vigueur en la matiére.

1.9. Eclairage

La hauteur et lintensité des appareils d'éclairage devront se conformer a la
réglementation en vigueur aux abords des aérodromes. Un soin particulier devra étre

porté a |l a recherche d’'ambiance | urtietndelase noc
RN 224.

1.10. Réservoirs d'hydrocarbures et dépbts industriels

Les réservoirs seront de préférence enterrés. Dans le cas contraire, ils devront étre
dérobés a | a vue, d’ aut ant plus s’ils sont Vi
haies vives ou d’ un parement d’ aspect soigné
totalement lesdits réservoirs ou dépots.

1.11 Installations diverses

L'’implantation des pyl 6nes, des paratonnerres,
déterminée dans un souci d’" esthétique par |l eur s f orm
di spositions et étre | e moins visible possible

Les aires de livraison, stockage, les conteneurs et dispositif techniques diverses, devront
étre intégrés au plan de masse et comporter des aménagements de nature a étre le
moi ns prégnant possible depuis |’ espace public

2- Pour |l es constructions dbébhabitation non | i ®es

2.1. Constructions

Les constructions doivent étre conformes, par leur forme et leurs matériaux, a
| "architecture traditionnelle de |l a région.

2.2. Couverture

Les couvertures doivent étre obligatoirement en tuile canal ou ses dérivés, tuile romane,

tuile stop, tuile méridional e, excepsSéafaceour | e
de Plancher inférieure a 20 m2.

La pente des toitures doit étre comprise entre 15 et 35 %.

Il sera exigé au moins deux pentes pour la toiture des annexes isolées des constructions

e xi st ant Sudace dd Plancher supérieure a 20 m2.

2.3. Coloris

Les enduits doivent étre :
- soit laissés couleur chaux naturelle.

-soitteint €és coul eur sabl e, brique crue, ocre | éger
teinte des constructions traditionnelles.
2.4. Clbtures

Les clétures sur les voies publiques et sur les limites séparatives ont une hauteur
maximale de 2,00 métres. Toutefois, en cas de murs pleins, leur hauteur sur voie publique
sera limitée a 1,50 m, excepté le long des routes départementales. Elles doivent étre

constituées :

-soit de haies vives ou de rideaux d’'arbres, do
-soi t d’ udbdturmplein em enduit teinté couleur sable, brique ocre, ocre léger ou

toute teinte s’'harmonisant avec la teinte de

brique de parement avec ou sans alternance de galets,

-soit d’un mur bahutal @’ wWree Oh HWOt enert rm@a&xi MuUur mont
grillage ou de tout autre dispositif a claire voie,

-soit d’une rambarde en bois teinté.

Sur le secteur 3AUD, l e long de | a RD 63, l es c¢cl d6tures s
parcelle, enlimitedel’ Empl acement Réservé n° 34.

Zone 3 AU
2éme

PLU Toulouse métropole - Commune de Cornebarrieu - Reglement écrit - Modification simplifiée



-94-

ARTICLE 3 AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Stationnement des véhicules motorisé

1- Cet article est applicable aux constructions nouvelles et aux changements
déaffectat i oatded extensionsprjetées.

2 - Le stationnement des véhicules, doit étre assuré sur l'unité fonciére et en dehors de la
chausseée.

3 - Le stationnement des véhicules et les dessertes doivent correspondre aux besoins
des constructions.

4 - Les normes minimales de stationnement par fonction sont les suivantes :

4.1. Habitat (logements de fonction)
Il est exigé une place de stationnement par tranche de 80m? de Surface Plancher avec un
minimum de deux places de stationnement par logement, dont une couverte.

4.2. Bureaux ou services
Il est exigé une place pour 40 m2 de Surface de Plancher et 30 m2 sur le secteur 3AUa.

4.3. Batiments & usage industriel et d'entrepot

Il est exigé une place pour 100 m2 de Surface de Plancher, avec au minimum une place
par poste de travail sur engagement du pétitionnaire. Une dérogation a la premiére
exigence (une place pour 100 m2 de SP) est possible pour les activités qui, eu égard aux
dimensions du batiment, ne nécessitent pas un personnel important pour leur
fonctionnement et qui ne recoivent pas un nombre de visiteurs important.

Sur le secteur 3AUa et 3AUD, il est exigé au minimum une place pour 150m2 de Surface

Plancher e t d" autres places en nombre suff(lesant p C
pétitionnaire s’ engage sur |l es chiffres avanc
construire, afin de ne créer ultérieurement aucune géne sur le Domaine Public).

5 - Pour les constructions et installations publiques

Le stationnement devra étre réalisé de maniére a permettre le bon fonctionnement de

| " équi pement .

L’existence de parcs publics de stationnement .
tout ou partie des obligations correspondantes.

Stationnement des deux-roues
Des emplacements pour les deux-roues sont dans tous les cas obligatoires. lls devront étre
facilement accessibles et réalisés sur des emplacements aménagés.

La regle applicable aux établissements ou constructions non prévus ci-dessus est celle
a laguelle ces établissements ou constructions sont le plus directement assimilables.

ARTICLE 3 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - Les espaces boisés classés

Les dispositions des articles L113-1 et L113-2 suivant d u Code de Il " Urbanis
applicables aux espaces boisés classés, a conserver, a protéger et a créer, indiqués au plan
de zonage.

‘ Zone 3 AU
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2 - Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignement d'arbres existants sont a conserver et a
protéger.

Tout arbre abattu ou détérioré, pour des raisons justifiées, doit étre remplacé. Les espaces
libres et les plantations doivent présenter un entretien garantissant la tenue décente des
propriétés foncieres.

3 - Les espaces libres et espaces vers a créer

Les espaces libresde t oute constructi on, de stockage d’' eal
et de voies de circulation doivent étre engazonnés.
Toutefois, pour | es constructions d’' habitation n

moins de la surface doit étre traitée en jardin planté et engazonné.

Sur le secteur 3 AUa, les espaces libres de toute construction, de toute aire de stationnement
et de mancuvr e, et en particulier | '"espace resta
les batiments, doivent étre traités en jardin planté et gazonné. La surface des espaces verts
plantés doit étre au moins égale a 25 % de la superficie du terrain. Cette surface pourra étre

Y

réduite a 10 % dans |l e cas d'entreprises nécessi:t

Sur le secteur 3AUb, les espaces libres de toute construction, de toute aire de stationnement
et de manocuvr e, doi vent étre traités en jardin
| " orientation d’'aménagement jointe au présent PLI

Les aires de stockage, quelle que soit leur nature, les réservoirs, stocks de matériaux et
dépbts industriels laissés a l'air libre seront masqués par des haies vives ou des plantations
appropriées.

4 - Les plantations sur les aires de stationnement

Les aires de stationnement publiques ou privées de véhicules légers doivent comporter au

moins un arbre de haute tige pour quatre emplacements. Ces arbres seront répartis sur l'aire

de stationnement suivant étude circonstanciée.

Cet alinéa neawsvsXx apipl e guede patsati onnements d’ avi ons
5 - Plantations d'alignement le long des voies de circulation

Des plantations d'alignement sont recommandées le long des voies de circulation en
cohérence avec | ’orientation d’ amstendeBaqulent | oi nt «

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 4 AU

Caractere de la zone 4 AU
Cette zone4 AUest située de part et d’autre de |l a rout e
de Testete et Rouane. El'le sera wurbanisablje a m
d’"aménagement d‘ensemble portant sur | a étretal it é
ouverte dans | e cadre d’une modification du PLU.
Cette zone, située principalements ous | a courbe C du Plan d’'|Exposi
anticipation, a pour vocation d’'accueillir|des a
continui t €és de | a zone d’ habitat.
Des prescriptions particulieéres concernent les constructions qui sont situées sous les courbes
de bruit et donc soumises aux conBlagnad ntes de br ui
SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 4 AU 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
1 - Toute construction ou activités nouvelles, exceptées les annexes isolées des batiments

existants.
2 - Les terrains de camping et caravaning soumis a autorisation préalable, les parcs

résidentiels de loisirs et le stationnement groupé de caravanes.
3-L"ouverture ou | " exploitation de carriéres et
4- Les divers modes d’'utilisation du sol pr évus ¢

| ' e x c e p airesade stadoarement ouvertes au public.
5 - Les installations classées.
6 - Les stockages de matériaux a usage commercial ou non.
ARTICLE 4 AU 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

Les conditions suivantes sont cumulatives.
1 - Concernant les travaux sur une unité fonciére déja batie :

1. 1. L’"extension et |l a surél évation des batim
foncieres déja baties a | a date d’ approbatic
sontautor i sées qu’a |l a condition de ne pas <cr éei
et que la Surface de Plancher totale des extensions cumulées pour chacun des
bati ments d’ habitations pris séparémenAt depu

sées

Surface de Plancher . Ce s extensions seront aut or i

s’ adaptent au site et a son environnement.

d’ ar
sur f

1.2 L"’extension et | a surél évation des constr
unités fonciéres déja bati es ntaégldmant (hars e
2006) ne devront pas exceéder 40 % de | a
du présent réglement.

‘ Zone 4 AU
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13. Lesconstructions d’ annex®eanprises ddng ensraycth ede@ r o n t

50 métres du béatiment principal, ne pas occasionner la création de nouveau
logement et leur surface Plancher ne devra pas excéder 20 m? au total.

2 - Les constructions a usage d'habitation situées au voisinage des axes classés bruyants

définis sur le document 4-b-1 , doi vent se soumettre aux exig

prévues par la réglementation en vigueur (voir document 5-e).

3 - Les constructions et les extensions sous la courbe de bruit C du P.E.B, ne devront
entrainer gu’' un f a i poputationa et se sounsedre aua rexigencke
d'isolation acoustique conformément a la réglementation en vigueur.

4 - Des travaux seront autorisés sur une construction existante ou une occupation du sol non
conforme aux regles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la non
conformité de ces constructions a |’ égard

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 4 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en
vigueur concernant lI'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection
civile, le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile Il a circul
Il i ncendi e.

(! peut égal ement étre refuse, ou n’' étre
spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi
gue de | 'irafit.ensi té du t

17 Acceés aux voies ouvertes ala circulation publique

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un accées privatif a une voie publiqgue ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

de

ati

a

en

C ¢

on

C C

12.Les acces doivent é€tre adaptés a | ’'importance
| " ensemble d’'i mmeubles édifi és. l'l's doivent

satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
Il "incendi e. I'ls ne devront en aucun cas &t

non comprise).

1.3.Les accées doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique
- Toute opération doit comporterlemi ni mum d’ acces sur | es voi

re

es

-Lorsque | e terrain est riverain de deux ou

ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

‘ Zone 4 AU
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27 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessaires a |l a conservation et a | exploitatiol

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages gqu'elles supportent et a | " importa
|l " ensemble d’i mmeubles édifiés qu'elles doive

2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.

2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux

caractéristiques suivantes :

- les voies a double sens doivent avoir :

. une largeur minimum de 8 métres, portée a 10 metres en cas de stationnement
latéral

.une chaussée d' une | argeur mi ni mum de 5, 20
trafic susceptible d’ étr e mininpunoentcds deport ée
stationnement latéral.

- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.unechausséed’ une | argeur mi n i, poéma 50 miBimnEn qae t r e s
de stationnement latéral.

-En cas doé:i mpasse

Toutes |l es voies doivent prévoir wun maill age.
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :

- Lalongueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 métres, y compris le
dispositif terminal de retournement.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 metres, si le véhicule
de ramassage des ordures ménageéeres pénetre
casoul e ramassage se fait a |’ entrée de |’ opc
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux

préconisationsdu Servic e Départemental d’lncendie et de
2.2. Voies non ouvertes a la circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi-tour
et répondre aux <caracteéristiques teuwrerdésques p
moyens de secours.

2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservir | es équipements publics, renfor

Zone 4 AU
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2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
. Acceptétesdans | e cadre d’ un plan de masse d’  ense
conception de | ' espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres roles que la desserte directe des constructions (voie

structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

ARTICLE4 AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DO6ASSAI

1 - Toute construction doit, en matiere de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
Iégislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2-R®seau dobédali mentation en eau

Toute construction doit étre raccordée au r ésea
Dans les ensembles groupés de constructions, des poi nts d’' eau d’incendi

doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental
d'Incendie et de Secours.

B3iR®seau dobéassainissement
Les réseaux d’'eaux usées et d’"eaux pltémei al es
séparatif. Il est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.
3.1 — Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au

réseau c askdinissermentf|l od ’'s q u 6.i Les mwdalités tde raccordement au
réseau d’ eaux uséesl esornétgl eimeédés ddassai ni sseme

Métropole.

En | " absence de réseau d’' as smentindisdeetestauiorisé.c ol | ect
Les dispositions relatives a |l a mise en c@u\yv
collectif devront correspondre aux preéconi sa
| " assaini ssement aut onome et aux modal it e
d’ as s ai n desTeuuse Métropole.
En | "absence de carte d aptitude des sol s,

collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la
charge du constructeur.

Les install at i oan<solledtif degrantaéiranréatisées deetellé facon
gu’' el |l es pui ssent étre déconnect ées afin d
constructions aux futurs réseaux d’  assainiss:

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au

réeseau public d’assainissement est obligatoire
compter de la date de mise en service de ce réseau.

3.2 — Eaux pluviales

Les modalités de raccordement au r égaglanmentd’ e auXx
d’ assai nieTeubouse Nétropdle. Tout propriétaire peut sol
raccorder son immeuble au collecteur pluvial & la condition que ses installations soient
conformes aux prescriptions techniques définies par | e s e r agdainissemeht de

Toulouse Métropoleet que | ' i mmeubl e ne puisse pas étre
D’une facon générale, seul | " excés de ruisselle
mi ses en ccU VT e tout es | es s 0| uet stookage ethw scept i
|l >infiltration des eaux.
Au final, | " exces de ruissell ement ne doi't p a
d’i mperméabilisation du terrain.
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En | absence ou en |’ insuffisance de r1réseau,
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de
| " aménageur qui doit réaliser |l es dispositifs &

|l e service d’'assainissement de Toul ouse Métropc

4 - Réseaux divers

4.1.Les réseaux électrigues de distribution d’'énergie et de t

celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre aménagés en
souterrain.

4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de
di stribution d’ énergie, de distribution postal ¢
plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4.3. Collecte des déchets urbains

Stockage :
Un | ocal réeserveé au stockage des containers d’oc
dans |l es opérations d’'ensemble de constructior
devra étre intégré auintéghbehau plandeniasse at au paysageé f aut , s
Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services
publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11
relatif aux prospects et a |’ aspect extérieur
abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs
contenants etdoiventét r e directement accessibles depuis |

Ces dispositions ne s’ appliquent pas aux zones
enterrées.

ARTICLE 4 AU 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

NEANT

ARTICLE 4 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions Ssuivantes s’appliquent aux vV 0
existantes et futures.

1 - Toute construction doit étre implantée a au moins :

-20 metres de IB3eaxe de | a R. D.
-6 metres de | "emprise des autres voies existar
piétonnes.
2- Des implantations autres g-dessuscserdntpessibledléfoigni es a
des voies jusqu’  en | i mionscunilateespuivanteses sous | es C

- leur hauteur ne doit pas excéder 2,50 métres a la sabliere,

- la longueur totale de la facade des batiments implantés dans la bande de recul ne doit
pas excéder 8 metres,

- et la sécurité publique doit rester assurée, particulierement en matiére de visibilité.

‘ Zone 4 AU
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Toutefoi s, dans | e cas d’un bati ment exi stant F
et déja implanté dans la bande de recul (en partie au moins), toute extension,
aménagement ou surélévation pourra étre implantée avec le méme recul, sans conditions

de hauteur ou de longueur autres que celles des autres articles de la zone.

3-Les piscines, l es équipements publics ou d’'int
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services
publicsou d’'intépearrcont ecttid i mplantés a | aligne

ARTICLE 4 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de l'unité
fonciere au moins égale a la moitié de sa hauteur et toujours supérieure ou égale a
2 metres pour les habitations et leurs annexes, 4 métres pour les autres constructions.

2- Des implantatons autres que cel |l es ddéskus sdantepessibdes én’ al i n é ¢
limite séparative pour :

- |l es habitations et | eur s annexes, S i | eur h «
sabliere ou | "acrotére sur cette | mamésse et | e
chaque limite ;

-l es autres constructions si l eur hauteur n’ ex
l imite et | eur | ongueur totale n’'excede pas 1

-l " extension des constructions @bitiestadardatee s sur
d’ approbation du présent regl ement (mars 200¢
hauteur n"excede pas 5 méetres a |l a sabliere
nouveau projet n"excede pas 10 metres sur <cha

3- Lespisci nes, |l es équi pements publics ou d’intérét
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services

publicsou d’' i nt époéront &reimplamtésten limites séparatives ou en retrait.

ARTICLE4 AU 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE 4 AU 9 - EMPRISE AU SOL

NEANT

ARTICLE 4 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - En tout point par rapport au terrain naturel, la hauteur des constructions ou installations
ne peut excéder 8 métres sur sabliére ou a | e
excepté pour les habitations, limitées a 6,50 métres.

2 - Des dépassements de hauteur peuvent étre admis pour les éléments fonctionnels
néecessaires a | "activité implantée, ai nsi gue
d  activités existants a | a date d’approbation
hauteur du béatiment existant et pour les ouvrages techniques nécessaires au bon
fonctionnement des béatiments et les éléments architecturaux singuliers (pigeonniers...)
avec une hauteur limte de 3,50 métres, i mi
construction.

‘ Zone 4 AU
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3- 11 n’ efx& de pégles pour les ouvrages techniques de faible importance (SP
inférieure & 12 m?) et les batiments nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’'intérét collectif

ARTICLE 4 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Aspect extérieur

1.1. Constructions
Les constructions doivent étre adapt ées

1.2. Couvertures

au Ssit e

Excepté pour | es annexes Surfaoce ldeé Rlanched infériaubeiat at i on s

20m?2 | pour | es constructions acommerdatee et de
services, ou celles nécessaires au maintien de la sécurité aérienne, les couvertures
doivent étre obligatoirement en tuile canal ou ses dérivés, tuile romane, tuile stop, tuile
méridionale.

Excepté pour les constructions nécessaires au maintien de la sécurité aérienne, la pente
des toitures doit étre identique a celles des constructions environnantes, sans pouvoir
excéder 35 %.

Il sera exigé au moins deux pentes pour la toiture des annexes isolées des constructions
e xi st ant Sudace dd Plancher supérieure a 20 m2.

Toutefois, des couvertures en fibro-ciment et en bac acier colorés de pente différente
pourront étre autorisées pour les hangars agricoles.

acti vi

Les verrieres ou vérandas ainsi gue rgies di st
renouvel abl e peuvent é€tre autorisées l orsqu’ e
|l " homogénéité de |’ ensemble. Dans ce cas unhe pe¢
1.3. Facades

L empl oi a nu des mat ériaux dest i pa@minghestét r e r ¢
interdit.

1.4. Coloris

Pour les habitations, les enduits doivent étre :
- soit laissés couleur chaux naturelle.
- soit teintés couleur sable, brique crue, ocre léger ou toute teinte s'harmonisant avec
la teinte des constructions traditionnelles.
L'utilisation de couleurs et de teintes vives est interdite.

2 - Clétures

Les clétures sur les voies publiques et sur les limites séparatives ont une hauteur
maximale de 2,00m. Toutefois, la hauteur des murs pleins sur voie publique sera limitée a
1,50 m. (grilles et autres dispositifs a claire voie seront acceptées au-dela de cette
haut eur et j.Elkgdoiveat éte condiitodes):

-soit de haies vives ou de rideaux d’'arbres,

soit d’ ucdbtureplain em enduit teinté couleur sable, brique ocre, ocre Iéger
ou toute teinte s’
naturelle ou en brique de parement avec ou sans une alternance de galets ;

-soit d -bahut d’ nuulv&uteur maximale de 0,60 m, surmont é d’
grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie ;

7

-soit d’" " une rambarde en bois teinté.

ARTICLE 4 AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

NEANT
Zone 4 AU
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ARTICLE 4 AU 13- ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés
NEANT
2 - Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver et a

protéger.
Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé par une plantation, au moins équivalente
pour |l es arbres de qualité et d’'intérét remarqual

3 - Espaces libres et espaces verts a créer

Sur chaque unité fonciére privative, 30 % au moins de la surface doivent étre traités en jardin
engazonné et planté.

4 - Protection visuelle par plantations
Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés

de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dép6ts de tout point de vue
terrestre.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 4 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

‘ Zone 4 AU
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 5 AU

Caractére de la zone 5 AU

A moyen ou long terme, les trois flots de la zone 5 AU, situés le long de la route de Bouconne
sont destinés a recevoir de |’ habitat. Le |[secteu
est destiné a recevoir une urbanisation future mixte (habitat, services).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 5AU 1-OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1 - Toute construction nouvelle, exceptées les annexes isolées des batiments existants.

2 - Les terrains de camping et caravaning soumis a autorisation préalable, les parcs
résidentiels de loisirs et le stationnement groupé de caravanes.

3-L"ouverture ou | " exploitation de carriéres et

4- Les divers modes d’'utilisddio’ dwu <L£€oldepdeévils Ua
| " exception desmeatiouwertssadmublict ati onne

5 - Les installations classées.

ARTICLE 5 AU 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les conditions suivantes sont cumulatives.
1 - Concernant les travaux sur une unité fonciére déja batie :

1.1. Les extensions et surélévations des constructions existantes ne devront pas
occasionner la création de nouveau logement ni de changement de destination,

12 L’ extension et l a surél évati n des Dbati ment
fonci éres déja baties a | a te d’'approbatio
sont autorisées qu’'a |l a condition de ne pas
et que la Surface de Plancher totale des extensions cumulées pour chacun des
bati ments d’ habitations pris sépar émaendat depu
Surface de Plancher. Ces ext ensi ons seront autori sées S
s’ adaptent aenvireringment.et a so

a -
v O

13.Les constructions d’ aneeomprses daao lnérayesn delevr ont
50 métres du béatiment principal, ne pas occasionner la création de nouveau
logement et leur Surface de Plancher ne devra pas excéder 20 m? au total.

2 - Des travaux seront autorisés sur une construction existante ou une occupation du sol non
conforme aux régles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la non-
conformitéde ces constructions a | '"égard de ces dit ¢

‘ Zone 5 AU
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 5 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces accés et voiries doivent répondre aux normes minimales en
vigueur concernant l'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection
civile, le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques

de ces Voi es rendent di fficile | a circul ati on
|l i ncendi e.
(! peut égal ement étre refuse, ou n’'étre acc:

spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi
gue de | ' irafic.ensi té du t

17 Accés aux voies ouvertes ala circulation publique

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un acces privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

12.Les acces doivent étre adaptés a | ’'importance
| "ensemble d’'i mmeubles édifi és. l'l's doivent pr
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
l incendi e. I'l's ne devront en aucun cas étre i/

non comprise).

1.3.Les accées doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation

publique
- Toute opération doit comporterlemi ni mum d’' accés sur | es voies p
-Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl

ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

27 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessaires a |l a conservation et a | ' esagefsoi t ati ol

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et a |’ import ai

| " ensemble d’'i mmeubles édifiés qu'elles doiver

N

2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.

Zone 5 AU
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2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux

caractéristiques suivantes :

- les voies a double sens doivent avoir :

. une largeur minimum de 8 métres, portée a 10 metres en cas de stationnement
latéral

.une chaussée d’'u
trafic suscept i bl e d’ ét
stationnement latéral.

ne |l argeur minimum de 5,20
re support e, portée a 7 [

- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.une ¢ haus dageur minimum de 3,20 métres, portée a 3,50 minimum en cas
de stationnement latéral.

-En cas doéii mpasse

Toutes |l es voies doivent prévoir un maill age.
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :

- Lalongueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 métres, y compris le
dispositif terminal de retournement.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 métres, si le véhicule
de ramassage des ordures ménageéeres pénetre
cas ou | e ramassage se fait a | entrée de |
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux
préconisations du Service Départemental d’In

2.2. Voies non ouvertes a la circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi-tour
et répondre aux caractéristiqgues technigues p
moyens de secours.

2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservir | es équipements publics, renfor

2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
. Acceptéesd an s l e cadre d’un plan de masse d’ ense
conception de | espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres réles que la desserte directe des constructions (voie

structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

ARTICLE5 AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DOASSAI

1 - Toute construction doit, en matiere de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
|égislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

Zone 5 AU
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2-Réseaud 6al i mentation en eau

Toute construction doit étre raccordée au

Dans | es ensembles groupés de construct

doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental

d'Incendie et de Secours.

3TR®seau dbébassaini ssement

(0]

r ésea
ns, C

Les réseaux d’'eaux usées et d’"eaux pluviales

séparatif. Il est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux

usées et les eaux pluviales.

3.1 — Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau coll ectifl od’sawd.aliesn meaiesmdenraccordement au

réseau d’ eaux usdcaerss sloent r g lixeéément de doubss ai ni s's

Métropole.

En | " absence de réseau d’ as smentindiwdaetestautorisé.c o |

Les dispositions relatives a | a mise

collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la
charge du constructeur.

| ect

en @u\v
collectif devront correspondre aux préconisations

| " assaini ssement aut onome et ea ueglemenmtodal i t
d’ assainissement de Toulouse Métropol e.

En | "absence de carte d’ aptdi’'tausdseaidie ss ssanean,t

Les installations d’' assainissement non

gu’ el |l es pui ssent afintdeepernmbtire & nraceocdentert sdes

constructions aux futurs réseaux d’'assai

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au

de

col |

ni ss.

réseau public d’  assainissement e st deuxhahsiagat oi r €

compter de la date de mise en service de ce réseau.

3.2 — Eaux pluviales

Les modalités de raccordement au r degéglamentd’ e au X

d’ assainissement de Touwltowpse pMétért ap o let®nmde
raccorder son immeuble au collecteur pluvial a la condition que ses installations soient

conf or mes aux prescriptions techniquesded

Toulouse Métropoleet que | ' i mmeubl e ne pui ssedau.pas

D" une facon ér al e, seul | " exces de rui

gén
mi ses en ccUVT e tout es |l es solutions suscept.i
on

Il " infiltrati des eaux.

ut

é
et

S S

s ol

fini
re

el | e

Au final, | " excés de r ui sesunldébd raqinaient & @0 % o i t p a

d’i mperméabilisation du terrain.

En | " absence ou en | i nsuffisance de réseau,

BN

écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de
| " aménageur qlueées doi spociati seradaptés a |Ic

op

|l e service d’'assainissement de Toul ouse Mét

4 - Réseaux divers

41.Les réseaux €électriques de distribution

celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre aménagés en
souterrain.

‘ Zone 5 AU
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4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de
di st r i butie, derdistributiénrpestalg doivent étre intégrés aux constructions ou au
plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4.3. Collecte des déchets urbains

Stockage :
Un | ocal réservé au stockage detisékdifrs¢rapréauer s d’' o
dans |l es opérations d’ensemble de constructior
devra étre intégré aux batiments ou a défaut, s
Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la

collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services

publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11

rel atif aux prospects et a | " aspect ext érieur
abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs
contenants et doivent étre directement accessilkb

Ces dispositions ne s’ appliquent pas aux zones
enterrées.

ARTICLE 5 AU 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

NEANT

ARTICLES5 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions Ssuivantes s’appliquent aux vV 0
existantes et futures.

1 - Toute construction doit étre implantée a au moins :

- 15 métres de l'axe de la RD 65 B ;

- 6 métres de I'emprise des autres voies existantesou pr oj et ées, a | " excep
piétonnes.

2- Des i mplantations autres qg-dessuscserdntpessibledléforigni es a
des voies jusqu' en | imite d emprise sous | es cc

-leur hauteur ne doit pas excéder 2,50 metres sur la sabliére,

-la longueur totale de la facade des batiments implantés dans la bande de recul ne doit
pas excéder 8 metres,

- et la sécurité publique doit rester assurée, particulierement en matiere de visibilité.

Toutefois,dans| e cas d’un bati ment exi stant a |l a dat e
et déja implanté dans la bande de recul (en partie au moins), toute extension,
aménagement ou surélévation pourra étre implantée avec le méme recul, sans conditions

de hauteur ou de longueur autres que celles des autres articles de la zone.

3-Les piscines, |l es équipements publics ou d’int
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services

publicsoud’ i nt ér étoucalolnec téitfr e i mpl antés a | aligne
Zone 5 AU
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ARTICLE 5 AU 7 - MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de l'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et toujours supérieure ou égale a
2 metres pour les habitations, 4 metres pour les autres constructions.

2- Des implantations autr es g-dessuscsent pdossibles dndlimiieni es a

séparative pour :

-l es habitations si |l eur hauteur n'excede
cette | imite et | eur | ongueur totajle n’'ex
-l es autres constructi ons snetred aelagabligheasurtcette r
l' imite et |l eur |l ongueur totale n’

3 - Les piscines, les equements collectifs et les ouvrages techmques de faible importance

excéde pa

(SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services publicsou d’ i nt ér ét

collectif pourront étre implantés en limites séparatives ou en retrait.

ARTICLE 5 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE 5 AU 9 - EMPRISE AU SOL

NEANT

ARTICLE 5 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - En tout point par rapport au terrain naturel, la hauteur des constructions ou installations

ne peut excéder 6,50 metres sur sabliere ou

2- Au-dessusde cette hauteur, peuvent [
ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des batiments et les éléments
architecturaux singuliers (pigeonniers.
construction.

3- 11 n'est pa
inférieure & 12 m?) et les batiments nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif.

ARTICLE 5 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Aspect extérieur

1.1. Constructions
Les constructions, par leur forme et par leurs matériaux, doivent étre conformes a
l'architecture traditionnelle de la région.

1.2. Couvertures

Les couvertures doivent étre obligatoirement en tuile canal ou ses dérivés, tuile romane,
tuile stop, tuile méridionale except Surfpce ur
de Plancher inférieure a 20 mz.

La pente des toitures doit étre identique & celles des constructions environnantes sans
pouvoir excéder 35 %.

Il sera exigé au moins deux pentes pour la toiture des annexes isolées des constructions
e xi st ant Sudace dd Plancher supérieure a 20 m2.

‘ Zone 5 AU
eme
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Toutefois, des couvertures en fibro-ciment et en bac acier colorés de pente différente
pourront étre autorisées pour les hangars agricoles.

Les verrieres ou vérandas ainsi gue |l es di st
renouvel able peuvent étre avuas de natré eésnuire ar squ’ e
| " homogénéité de |’ ensemble. Dans ce casS une pe¢

1.3. Coloris
Les enduits doivent étre :
- soit laissés couleur chaux naturelle.
- soit teintés couleur sable, brique crue, ocre léger ou toute teinte s'harmonisant avec
la teinte des constructions traditionnelles.
L'utilisation de couleurs vives est interdite, excepté pour les équipements publics ou
d’"intérét collectif.

2 - Clotures

Les clbtures sur les voies publiques et sur les limites séparatives ont une hauteur maximale de

2,00m. Toutefois, la hauteur des murs pleins sur voie publique sera limitée a 1,50 m. (grilles et

autres dispositifs a claire voie seront acceptéesau-d el a de cette haum)eur et
Elles doivent étre constituées :

-soit de haies vives ou de rideaux d’'arbres, do
n

-soit d"un mur de cl 6ture plein en enduit tei
toute teinte s’harmonisant avec | anaturelleout e du |
en brigue de parement avec ou sans une alternance de galets ;

-soit d:bamumurd’ une hauteur maxi male de 0,60 m
grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie ;

-soit d’”une rambarde en bois teinté.

ARTICLE 5 AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

NEANT

ARTICLE 5 AU 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés
NEANT
2 - Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver et a

protéger.

Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé par une plantation, au moins équivalente

pour | es arbres de qualité et d’ intérét remarqual

3 - Espaces libres et espaces verts a créer

Sur chaque unité fonciére privative, 30 % au moins de la surface doivent étre traités en jardin
engazonné et planté.

4 - Protection visuelle par plantations

Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés
de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dépbts de tout point de vue
terrestre.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 5 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

‘ Zone 5 AU
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 6 AU

Caractére de la zone 6 AU

La zone 6 AU est destinée a recevoir a moyen ou long terme des activités diverses et
comprend trois secteurs.

Le secteur 6 AUa pourra accueillir des activités industrielles, artisanales, commerciales, de

bur eaux, de service, de santé ou des équi pement

sportives, culturelles ou de loisirs.

Le secteur 6 AUb, proche des infrastructures aéroportuaires et aéronautiques, accueillera le

méme type d’ acdctew BAUAS maies |lle’ ouverture de |ce sec

privil égiera éventuell ement | es activités Iiées
Le secteur 6 AUc pourra accueillir des activités commerciales, de bureaux, de services.

Des prescriptions particulieéres concernent les constructions qui sont situées sous les courbes

p
«

de bruit et donc soumises aux conBlagnad ntes de br ui

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 6 AU 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1 - Toute construction nouvelle, exceptées les annexes isolées des batiments existants.

2 - Les terrains de camping et caravaning soumis a autorisation préalable, les parcs
résidentiels de loisirs et le stationnement groupé de caravanes.

3-L"ouverture ou | " exploitation de carriéres et
4- Les divers modes d’'utilisation du sol pr évus
| "exception des aires de stationnement ouver:t

5 - Les installations classées.

ARTICLE 6 AU 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les conditions suivantes sont cumulatives.
1 - Concernant les travaux sur une unité fonciere déja batie :
11.L" extension et |
fonci éres déja ba
sont autorisées qu’'a |l a condition de ne pas
et que la Surface de Plancher totale des extensions cumulées pour chacun des

rn OY

a sur él évastekistants sdireles untést i me nt
ties a&a |l a date d’approbatio

bati ments d’habitations pris sépar émemt depu

Surface de Plancher. Ce s extensions seront autorisées

s’adaptent au site et a son environnement.

‘ Zone 6 AU
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12.L" exitemset | a surél évation des constructions
unités foncieéeres déja baties a |l a date d’ appr
ne devront pas excéder 40 % de Il a surface e

présent réglement.

l3.Lesconstructions d’ ann e xeamprises @ang ansrayahede r o n t é
50 métres du batiment principal, ne pas occasionner la création de nouveau logement
et leur Surface de Plancher ne devra pas excéder 20 m? au total.

2 - Les constructions a usage d'habitation situées au voisinage des axes classés bruyants
définis sur le document 4-b-1 , doi vent s e soumettre aux e
acoustique prévues par la réglementation en vigueur (voir document 5-e).

3 - Les constructions et les extensions sous les courbes de bruit B et C du P.E.B, ne devront
entrainer gu’un faible accroi ssement de popul
d'isolation acoustique conformément a la réglementation en vigueur.

4 - Des travaux seront autorisés sur une construction existante ou une occupation du sol non

conforme aux régles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la non
conformité de ces constructions a | ’'égard de c

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 6 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en

vigueur concernant I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile,

le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des

constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces

voies rendent difficile Il a circulation ou | >utild@
1 peut également étre refusé, ou n’'étre accepté
si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces accées. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de | a position des acceés, dmficl eur cont

17 Acces aux voies ouvertes a la circulation publique

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un accées privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

1l2.Les acces doivent étre adaptés a | "importance
|l " ensemble d’'i mmeubles édifiés. I'l's doivent pr
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
Il "incendi e. l'l's ne devront en aucun cas étre i1

non comprise).

1.3.Les accées doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation

publique
- Toute opération doit comporterlemi ni mum d’ accés sur |l es voies p
-Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl

ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

Zone 6 AU
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27 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessaires a |l a conservation et a | ksausagelsoi t at i ol

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et a | ’'import al
| " ensemble d’i mmeubles édifiés qu'elles doivel

2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.

2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux
caractéristiques suivantes :
- les voies a double sens doivent avoir :
. une largeur minimum de 8 métres, portée a 10 metres en cas de stationnement

latéral
.une chaussée d’'une | ar ge uen fonttion dedaamturedu 5, 20
trafic susceptible d’ étre support e, portée

stationnement latéral.

- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.une chaussée d’'une | argeur mini mum de 3, 20 mt

de stationnement latéral.

-En cas doé:i mpasse

Toutes |l es voies doivent prévoir wun maill age.
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :

- Lalongueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 métres, y compris le
dispositif terminal de retournement.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 metres, si le véhicule
de ramassage des ordures ménageéeres pénetre
cas ou | e ramassage se faid de Ir etnadurérce ndeentl
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux
préconisations du Service Départemental d’In

2.2. Voies non ouvertes a la circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi-tour
et répondre aux <caracteéristiques techniques p
moyens de secours.

2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservir | es équipements publics, renfor

Zone 6 AU
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2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
. Acceptétesdans | e cadre d’ un plan de masse d’  ense
conception de | ' espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres rdles que la desserte directe des constructions (voie

structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

ARTICLE6 AU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DO6ASSAI

1 - Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
législation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2-R®seau dobédali mentation en eau

Toute construction doit étre raccordée au r ésea
Dans les ensembles groupés de constructions, des points d” eau d’' i ncendie no

doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental
d'Incendie et de Secours.

3TR®Pseau dbébassaini ssement

Les réseaux d’eaux usées et d’”  eaux pluviales
séparatif. 1l est formellement interdit, & quelgue niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

3.1 — Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au

réseau col | ssementfl od’'s @ D.alies modalités tde raccordement au

reseau d’'eaux usées sont fixées dla Mamwloudee r égl

Métropole.

En | absence de réseau d’ as smentindisdeetestautorisé.c ol | ect
.Lesdisposit i ons relatives a |l a mise en cuvre des
collectif devront correspondre aux préconi sa
| " assaini ssement aut onome et ea uéglementodal i t ¢
d’"  assaini ssementopaee Toul ouse Mé

En | "absence de carte d aptitude des sol s,

collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la
charge du constructeur.

. Les installations dfdewentéiraréatisees deetelle faconon c ol |
gu’' el |l es pui ssent étre déconnect ées afin d
constructions aux futurs réseaux d’  assainiss:

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au

réeseau public d’assainissement est obligatoire
compter de la date de mise en service de ce réseau.

3.2 — Eaux pluviales
Les modalités de raccordement au réseau d’ eaux
d’ as s ai n desToutouse Wétropole. Tout propri étaire peut sol
raccorder son immeuble au collecteur pluvial a la condition que ses installations soient

conf or mes aux prescriptions techniquesdedéfini
Toulouse Métropoleet que | > i mmeubl e ne puisse pas étre

‘ Zone 6 AU
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D’une facon générale, seul | " exceés de’' auensebt é
mi ses en cuU VT e tout es |l es solutions suscepti
> infiltration des eaux.

Au final, | " excés de ruissell ement ne doi't p a
d’'i mperméabilisation du terrain.

En | ' abs e n naffisance de résedu,’ les aménagements nécessaires au libre

écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de
| " aménageur qui doit réaliser | es dispositifs &
| e ser vi csemehtda BoslauseMiétopole.

4 - Réseaux divers

41Les réseaux e€electriques de distribution d’ éner

celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre aménagés en
souterrain.

4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de

di stribution d'énergie, de distribution postal e
plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4.3. Collecte des déchets urbains

Stockage :
Un | ocal réservé au stockage des containers d’'o
dans |l es opérations d'ensembl étdei eamnetr wctaicadr
devra étre intégré aux batiments ou a défaut, s
Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la

collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services

publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11

rel atif aux prospects et a | " aspect ext érieur
abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs
contenants et doivent étre directement accessictk

Ces dispositions ne s’ appliquent pas aux zones
enterrées.

ARTICLE 6 AU 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

NEANT

ARTICLE 6 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions suivantes s'appliquent aux

VO
existantes et futures.
1 - Toute construction doit étre implantée a au moins :
-50 metres de | " axe de |l a future R.D. 963 et de
- 25 métresde llaxede laR.D. 1 ;
- 15 métres de I'axe des autres chemins départementaux ;
- 6 métres de I'emprise des autres voies existantesou pr oj et ée s, a | "excep
piétonnes.
Zone 6 AU
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2- Des implantations autres qg-dessuscserdntpessibledléfoigni es a
c

des voies jusqu' en | imite d’emprise sous

- leur hauteur ne doit pas excéder 2,50 metres sur la sabliere (non compris une tolérance
de 1 métre pour pignon),

- la longueur totale de la facade des batiments implantés dans la bande de recul ne doit
pas excéder 8 metres,

- et la sécurité publique doit rester assurée, particulierement en matiére de visibilité.

Toutefois, dans |l e cas d’un bati ment exi
et déja implanté dans la bande de recul (en partie au moins), toute extension,
aménagement ou surélévation pourra étre implantée avec le méme recul, sans conditions
de hauteur ou de longueur autres que celles des autres articles de la zone.

3-Les piscines, |l es équipements publics ou
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services
publicsou d’' int épe@arcont e&ttid i mplantés a |’

ARTICLE 6 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de l'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et toujours supérieure ou égale a
2 metres pour les habitations et leurs annexes, 4 meétres pour les autres constructions.

2 - Des implantationsaut res que cel | es déss$us sont possiblas eh limael
séparative pour :

| es (

stant F

d’int

aligne

inéa 1

-l es habitations et |l eur s annexes, S i | eur hau

sur cette limite (non compris une tolérance de 1 meétre pour pignon) et leur longueur

totale n"excéde pas 10 méetres sur chaque
-l es autres constructions si | eur hauteur n

|l imite et | eur |l ongueur totale n’'exceéde
-l " extensi on de dstates sus lesrunités foncianes dég Yaties a la date
d’' approbati

hauteur n
nouveau proj et metressurcchadueliniteas 10

3-Les piscines, |l es équipements publics ou
faible importance (SP inférieure & 12 m?®) nécessaires au fonctionnement des services
publicsou d’ i nt époéront &re implamtésten limites séparatives ou en retrait.

ARTICLEG6 AU 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE 6 AU 9 - EMPRISE AU SOL

NEANT

‘ Zone 6 AU
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ARTICLE 6 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1-

En tout point par rapport au terrain naturel, la hauteur des constructions ou installations
ne peut excéder 8 métres sur sabliére ou a |
excepté pour les habitations, limitées a 6,50 métres.

) -
C

Des dépassements de hauteur peuvent étre admis pour les éléments fonctionnels
nécessaires a | activité implantée, ai nsi qgue
d activités existants a | a date d’approbation
hauteur du béatiment existant et pour les ouvrages techniques nécessaires au bon
fonctionnement des béatiments et les éléments architecturaux singuliers (pigeonniers...)

avec une hauteur limite de 3,50 métres, i mi
construction.

1 npase fixé de regles pour les ouvrages techniques de faible importance (SP
inférieure & 12 m?) et les batiments nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif

ARTICLE 6 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Aspect extérieur

PLU Toulouse métropole - Commune de Cormebarrieu - Reglement écrit - 2

1.1. Constructions
Les constructions doivent étre adaptées au site

1.2. Couvertures

Excepté pour | es annexes Surfaoce ldeé Rlanched infériaupeiat at i on s
20mz2 | pour | es const r uctindastrislles,acommer@agee et dé act i vi
services, ou celles nécessaires au maintien de la sécurité aérienne, les couvertures

doivent étre obligatoirement en tuile canal ou ses dérivés, tuile romane, tuile stop, tuile

méridionale.

Excepté pour les constructions nécessaires au maintien de la sécurité aérienne, la pente

des toitures doit étre identique a celles des constructions environnantes, sans pouvoir

excéder 35 %.

Il sera exigé au moins deux pentes pour la toiture des annexes isolées des constructions

existante s ,  dSurface de Plancher supérieure a 20 m2.

Toutefois, des couvertures en fibro-ciment et en bac acier colorés de pente différente

pourront étre autorisées pour les hangars agricoles.

Les verrieres ou Vvérandas ai nsiatiqoe des | déseg

renouvel abl e peuvent €tre autorisées l orsqu’ e
|l " homogénéité de | ensemble. Dans ce cas uhe pe¢
1.3. Facades

L empl oi a nu des mat ér i a (briqued ersuses, pa@mingpestét r e r ¢
interdit.

1.4. Coloris

Pour les habitations, les enduits doivent étre :

- soit laissés couleur chaux naturelle.

- soit teintés couleur sable, brique crue, ocre léger ou toute teinte s’harmonisant avec la
teinte des constructions traditionnelles.

L'utilisation de couleurs et de teintes vives est interdite.

‘ Zone 6 AU
eme
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2 - Clbtures

Les clétures sur les voies publiques et sur les limites séparatives ont une hauteur
maximale de 2,00m. Toutefois, la hauteur des murs pleins sur voie publique sera limitée a
1,50 m. (grilles et autres dispositifs a claire voie seront acceptées au-dela de cette
haut eur et |.Elegdoiveat ét condiitoées):

-soit de haies vives ou de rideaux d’'arbres, d
-soit d’un mur de cl O6ture plein en enduit teint
toute teinte s’harmoni sant avec | a teinte du

en brique de parement avec ou sans une alternance de galets ;
-soit d-bamumurd’  une hauteur maxi mal e de 0, 60
grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie ;

-soit d" " une rambarde en bois teinté.

ARTICLE 6 AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

NEANT
ARTICLE 6 AU 13- ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS
1 - Espaces boisés classés
NEANT

2 - Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver et a

protéger.

Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé par une plantation, au moins équivalente

pour | es arbres de qualité et d’ intérét remarqual
3 - Espaces libres et espaces verts a créer

Sur chaque unité fonciére privative, 30 % au moins de la surface doivent étre traités en jardin
engazonné et planté.

4 - Protection visuelle par plantations
Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés

de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dépéts de tout point de vue
terrestre.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 6 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

‘ Zone 6 AU
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CHAPITRE VII

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 7 AU

Caractére de la zone 7AU

La zone 7AU est située le long de la Route de Toulouse (RD1) et peut accueillir des
commerces, des activités artisanales, des bureaux ou des services en continuité des zones
' imitrophes accueillant déja ce type d’activiteées.

Ce secteur sera aménagé selon des principes affichés dans le schéma de composition indiqué
dans |’ Orientati o%e dt Aunré ndrgomieravpueseatiRLU.

Des prescriptions particuliéres concernent les constructions qui sont situées sous les courbes
de bruit et donc soumisesauxc ontr ai ntes de brui-Blagdae. | ' aérjoport

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 7 AU 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

l1-Les constructions a usage d’'aludirti stéiesn aa |I'’'agxde
2 - Les constructions nouvelles destinées aux activités agricoles.

3 - Les constructions nouvelles destinées aux activités industrielles et les aires des stockages
et dépbts de matériaux.

4 - Les résidences de tourisme ou les constructions a usage hospitalier sous les courbes de
bruit du P.E.B. en vigueur.

5-Les parcs d’attraction.

6 - Les terrains de camping et de caravaning soumis a autorisation préalable, les parcs
résidentiels de loisirs et le stationnement groupé des caravanes.

7-L"ouverture de carriéeres ou de gravieres

8 - Toute ligne électrique a haute tension.

9- Sous l a courbe de bruit C du Pl an d’ Exposi ti
constructions nouvell es a us a gieéesdpbstéaehréentedt i on s

1 e
a | " approbation du P.E.B. en vigueur.

10 - Les stockages de matériaux a usage commercial ou non.

‘ Zone 7 AU
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ARTICLE 7 AU 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les conditions suivantes sont cumulatives.

1 - Les constructions et opérations a usage d'activités artisanales, hételieres, de restauration,
de commerces, de bureaux et de services ne pourront étre autorisées qu'apres réalisation
des équipements d'infrastructures indispensables a leur fonctionnement (acces, voirie et
réseau divers), conformément aux articles 3 et 4 ci-aprés et sous réserves qu'elles soient
réalisées dans le cadre d'une opération d'ensemble sur la totalité de la superficie du
secteur et selon I'Orientation d'’Aménagement jointe au présent PLU.

2-Les constructions nouvelles a wusage d’ habitat:i
autorisées que si elles sont destinées au logement des personnes dont la présence est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, la sécurité ou le bon fonctionnement
des services généraux ou des établissements autorisés.

3 - L'extension, la surélévation et les annexes isolées des constructions existantes ne devront
pas occasionner la création de logement nouveau, exceptés ceux mentionn é s a | ' al i néa
4-L" extension et |l a surél évation des habitations
a | a date d’' approbation du présent regl ement
conditon de ne pas créer d’ uniemtadre e que dab Sutfamet deon s up
Plancher totale des extensions cumulées pour chacune des habitations prises séparément
depuis cette date ne dépasse pas 75 m2 de-Surface de Plancher

5 - Les installations classées devront étre compatibles avec le caractére de la zone.

6-Les constructions a usage d’ habitation, sant
d’" enseignement, hébergement, situées au Vvoisina
le document 4-b-1 , doi vent se soumettre autque@rédvugsences

par la réglementation en vigueur (voir document 5-e).

7 - Les constructions et les extensions sous les courbes de bruit indice B et C du P.E.B, ne

devront entrainer qu’ un faible accroissement de

d ' lememt acoustique conformément a la réglementation en vigueur.
8 - Des travaux seront autorisés sur une construction existante ou une occupation du sol non
conforme aux régles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la non-
conformité decesconstructions a | ' égard de ces dites r

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 7 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Les acces devront étre compatibles avec | e s prescriptions i nodi quées
d’ Aménagement ¢daocument @intaepréseatiPltU).

Les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre I'évolution des véhicules lourds.
Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds puissent
faire demi-tour (dispositif de retournement de 22 meétres de diamétre extérieur minimum pour
les voies publiques et 16 métres pour les voies privées).

‘ Zone 7 AU
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Les caractéristiques de ces acceés et voiries doivent répondre aux normes minimales en

vigueur concernant I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection

civile, le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination

des constructions ou des aménagements envisages, et notamment si les caractéristiques

de ces voies rendent difficile I a circulation
Il i ncendi e.

(! peut égal ement étre r ef sgdserve deuprescripohsr e ac c.
spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre

appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi

gue de | 'intensité du trafic.

17 Accés aux voies ouvertes ala circulation publique

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un acces privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

12.Les acces doivent étre adaptés a | ’'importance
| "ensemble d’'i mmeubles édifi és. l'l's doivent pr
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
l incendi e. I'l's ne devront en aucun cas étre i/

non comprise).

1.3.Les accées doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation

publique
-Toute opération doit comporter | e minimum d’'ac
-Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl

ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

27 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessaires a |l a conservation et a | exploitatiol

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages gqu'elles supportent et a | ' importa
|l " ensemble d’i mmeubles édifiés qu'elles doivel
2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.

2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux
caractéristiques suivantes :
- les voies a double sens doivent avoir :
. une largeur minimum de 8 métres, portée a 10 meétres en cas de stationnement

latéral
.une chaussée d  une | argeur mi ni mum de 5,20
trafic susceptible d’ étre support é, port ée

stationnement latéral.

Zone 7 AU
2éme
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- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 meétres minimum en cas de
stationnement latéral.

.unechausséed’ une | argeur mini mum de 3,20 metres,
de stationnement latéral.

-En cas azsd:i mp

Toutes | es voies doivent prévoir un maill age.
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :

- La longueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 métres, y compris le
dispositif terminal de retournement.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 métres, si le véhicule
de ramassage des ordures ménagér es péneéetre a | intérieur
cas ou | e ramassage se fait a | "entrée de |
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux
préconisations du Service Départemental d’'1In

2.2. Voies non ouvertes ala circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi-tour

et répondre aux <caractéristiques techniques p
moyens de secours.

2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservirlesé qui pements publics, renforcer Il es |ial

2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
. Acceptéesd an's l e cadre d’un plan de masse d’ ense
conception de | " espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres rdles que la desserte directe des constructions (voie

structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou ilots).

ARTICLE 7 AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DOASSAI I

1 - Toute construction doit, en matiere de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
législation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2-R®seau dobédali mentation en eau

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distributiond” eau pot abl e.
Dans | es ensembl es groupes de constructions, C

doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental
d'Incendie et de Secours.

3-R®seau dbébassaini ssement

Les réseaxxuséea et d" eaux pluviales doivent |

séparatif. Il est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

‘ Zone 7 AU
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3.1 — Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réeseau collectifl od’'saudaliesn medaigsidenraccordement au

réseau d’ eaux us éese srodndg! efmexnéde sd’ daassmssai hi sseme

Métropole.

En | " absence de r éstaaoll as eraehtindikdachestaudarige.i s s
Les dispositions relatives a |l a mise en
| " assainissement auxaunbdalitée mixées epar le réglement
d’ as s ai n desTeumuse Métropole.

En | "absence de carte d’aptitude des so
collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la
charge du constructeur.

Les installations d’'assainissement non
gu’ el |l es pui ssent étre déconnect ées afi
constructions aux futur

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au

0 VRNV

S

collectif devront correspondre aux ©préconi sa

col

S réseaux d’'assaini

n

d

S S |

reseau public d’assainissement est obligatoire

compter de la date de mise en service de ce réseau.

3.2 — Eaux pluviales

Les modalités de raccordement au r degéglamentd’ e au X
sol

d" assainissement de Twouwlto pgeo pMétértmpalee peut
raccorder son immeuble au collecteur pluvial & la condition que ses installations soient
conf or mes aux prescriptions techniques ed

éf
Toulouse Métropoleet que | ' i mmeubl e ne puisse pas €t

D" une facgon

[
r

ni

e

érale, seul | ’'exces da auenstebt é

gén
mi ses en cuU VvV T e tout es |l es solutions suscepti
on

" infiltrat:i des eaux.

Au final, | " excés de ruissell ement ne doi't
d’" i mperméabilisation du terrain.

En | ' abs e n naffisance de résedu,’ les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de

| " aménageur qui doit réaliser |l es dispositi
| e ser vi csemehtda BoslauseMiétopole.

4 - Réseaux divers

S

p a

fal}

41Les réseaux electriques de distribution d’éner

celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre ameénagés en
souterrain.

4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de

di stribution d’'énergie, de distribution postale

plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4 3. Collecte des déchets urbains

Stockage :

Un | ocal réservé au stockage des containers d’'oc
dans |l es opérations d’  ensemb’l kabdiet ad d st reutc t d 'oa
devra étre intégré aux batiments ou a défaut S

‘ Zone 7 AU
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Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la

collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services

publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11

rel atif aux prospects et a | aspect extérieur
abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs
contenants et doivent étre directement accessilb

Ces dispositions ne s’ appliquent pas aux zones
enterrées.

ARTICLE 7 AU 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Cet article est sans objet.

ARTICLE 7 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions Ssuivantes s’appliquent aux vV 0
existantes et futures.

1 - Toute construction doit étre implantée a:
-25méetresde | ' axe de ldsbatiRent®le lonf degette voie,

-au moins 6 métres de | " emprise des autres voi
des voies piétonnes.

2- Desi mpl antations autres qu e-dessaslsérantsposdildesleloiges a | °
des voies e t pour |l es batiments existants a | a date
jusqu’'en | imite d'  emprise sous:les conditions

-pourles constructions en ccur d’'opération,

- leur hauteur ne doit pas excéder 2,50 métres sur la sabliére (non compris une tolérance
de 1 métre pour pignon),

- la longueur totale de la fagade des batiments implantés dans la bande de recul ne doit
pas excéder 8 métres,

- et la sécurité publique doit rester assurée, particulierement en matiére de visibilité.

Toutefoi s, dans | e cas d’un bati ment exi stant F
et déja implanté dans la bande de recul (en partie au moins), toute extension,
aménagement ou surélévation pourra étre implantée avec le méme recul, sans conditions

de hauteur ou de longueur autres que celles des autres articles de la zone.

3-Les piscines, |l es équipements publtachniguesoda d’' i nt
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’'intérét collectif pourront étre i1

ARTICLE 7 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de Il'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et toujours supérieure ou égale a
2 métres pour les habitations, 4 metres pour les autres constructions et sur les limites ou
un traitement paysager est a prévoir selon |’ ol

‘ Zone 7 AU
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2- Des implantations autr es (-dessuscsentpossiglesdoérfles ni es a
constructions a usage d’habitation

2.1. En limite séparative pour :
-L"implantation de construction a@ usage d’' hab

sous réserve que la construction soit limitée a 2,50 metres de hauteur sur la sabliere
ou a | acrotére (non compr urspignom,et quelld er an c e
porte pas la longueur totale des constructions en limite séparative a plus de 10
métres sur un méme coté de l'unité fonciere sauf si la configuration du tissus
parcellaire le justifie. Ne sont pas comptées dans ces 10 metres les parties de
constructions existantes ou futures i nscri
construction déja implantée en limite sur une unité fonciere voisine.

2.2. Si une construction ou installation est déja implantée sur la limite séparative d'une
unité fonciére limitrophe, la construction ou l'installation nouvelle pouvant alors I'étre
également mais a condition qu'elle s'inscrive dans la surface verticale déterminée en
limite séparative par cette construction ou installation déja implantée.

Il en sera de méme pour une construction simultanée des deux cétés de la limite

séparative.
23.Dans |l es ensembles de constructions, au vu d
une meill eure conception de | " espace ur bai
implantées en limites séparatives ou en retrait.
3-Les piscines, |l es équipements publics ou d’int
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’' oumonté&treénplantés én lingitestsépdratiyes ou en retrait.
ARTICLE 7 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE
NEANT
ARTICLE 7 AU 9 - EMPRISE AU SOL
1- L'emprise au sol des constructions et des installations existantes et projetées ne peut
excéder 50 % de l'unité fonciéere.
2- 11 n"est pas fixé de regle pour | eSPidéueureages t
al2m®) nécessaires au fonctionnemendlecifies service

ARTICLE 7 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur des constructions en tout point par rapport au terrain naturel ne peut excéder
12 metres mesurés a la sabliére ou au dernier plafond sauf pour les habitations ou la
hauteurmax i mal e ne peut exceéder 6,50 métres mesur é:
cas de couverture horizontale.

2 - Des dépassements de hauteur peuvent étre admis pour les éléments fonctionnels
necessaires a | "activité i mpldesrbétihents & asages i gue
d’activités existants a |l a date d’ approbation
hauteur du batiment existant.

3-1'l n’est pas fixé de régles pour | &Binfériauver ages t
al2zm’etlesbat i ments nécessaires au fonctionnement ¢
collectif.

‘ Zone 7 AU
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ARTICLE 7 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Aspect extérieur
1.1. Constructions
Les constructions doivent étre adaptées au site et a l'environnement et devront faire
|l " objet de traitements architecturaux et paysac

1.2. Couvertures

Les couvertures horizontales sont autorisées.

Dans le cas des toitures en pente, la pente maximale sera de 35 %. Les couvertures
réfléchissantes sont interdites.

1.3. Facades

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings) est

interdit.

Le béton peut étre |l aissé a nu : dans ce cas,
d’ un traitement particulier.

1.4. Coloris

Les teintes vives seront évitées.
2 - Clétures

2.1. Les clbtures sur les voies publiques et sur les limites séparatives, si elles existent,
ont une hauteur maximale de 2 meétres. Toutefois, la hauteur des murs pleins sur
voie publique sera limitée a 1,50 m. (grilles et autres dispositifs a claire voie seront
acceptéesau-del a de cette hauteur et jusqu’'a 2,00
départementales. Elles doivent étre constituées :

-soit de haies vives ou de ri drdlagesi;x d’' ar br es, (
-soit d’un mur de cl 6ture plein en enduit te
ou toute teinte s’ harmonisant avec l a tein
naturelle ou en brique de parement avec ou sans une alternance de galets ;

-soit d-b@amumumd’ une hauteur maxi male de 0, 60 I
grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie ;

-soit d'une rambarde en bois teinté.

22. D" autres types de c hcoeptéisr @dans pes wensembles dét r e
constructions.

[
e t

ARTICLE 7 AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Stationnement des v®hicules motoris®s

Cet article concerne :

- les constructions nouvelles ;

- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de Surface de Plancher ;
- les changements d'affectation des constructions.

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et

installations et étre assuré en dehors des voies de circulation. Il est défini ci-aprés par

fonctions.

En outre, sur chaque unité fonciére, doivent étre aménagées des aires suffisantes propres

a assurer le stationnement et I'évolution des véhicules de livraison et de service.

Dans | e cas d’ un projet de construction compor
places de stationnement exigibles pourra se faire uniquement au regard de la destination

principale ou proportionnellement aux différentes fonctions.

1 - Habitations
Sont exigées deux places de stationnement par logement.

2 - Bureaux
Il est exigé une place de stationnement pour 30 m? de Surface de Plancher.

‘ Zone 7 AU
eme
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3 - Commerces

Pour les commerces de plus de 100 m2 de surface de vente, il est exigé une place de
stationnement pour 40 m2 de Surface de Plancher affectée a la vente. En outre, il est exigé
une place par poste de travalil.

4 - Equipements hoteliers et de restaurations
Il est exigé une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour
10 m? de salle de restaurant.

5 - Etablissements artisanaux
Il est exigé une place de stationnement par poste de travail.

Stationnement des deux-roues

Des locaux ou abris pour les deux-roues seront exigés pour toutes les constructions
nouvelles. Leur nombre et emplacement seront déterminés en rapport avec la fonction du
batiment. Les parcs vélos devront étre accessibles facilement et réalisés sur des
emplacements aménagés.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Le cumul du nombre des places pourra étre évité sur justification des horaires
complémentaires d'utilisation.

ARTICLE 7 AU 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces hoisés classés

Les dispositions des articles L113-1 et L113-2 suivant d u Code de Il " Urbani s
applicables aux espaces boisés classés, a conserver, a protéger et a créer indiqgués au plan

de zonage.

2 - Espaces boisés et plantations existantes

2.1. Les espaces boisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver
et a protéger.

2.2. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé par une plantation, au moins
éqguivalente pour | es arbres de qualité et d’i

Les projets de construct i ons dettaiterdenta pagsagaerg deme nt s f
gualité selon des prescriptions indiquées dans |
(document joint au présent PLU).

3 - Plantations sur les parcs de stationnement

Les parcs de stationnement doivent étre plantés a raison d'au moins un arbre de haute tige
pour 4 emplacements de voitures. Ces arbres pourront étre répartis librement sur les aires de
stationnement.

4 - Espaces libres et espaces verts a créer

Des aménagements paysagers végétalisés de qualité seront mis en place selon les
indications figurant dans | Orientation d’ Aména
présent PLU) et en particulier sur les limites séparatives.

20 % au moins de la surface doivent étre traités en jardin planté et engazonné.
Lesespacespaysager s engazonnés devront étre plantés d’

5 - Protection visuelle par plantations

Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés
de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dépots de tout point de vue
terrestre.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 7 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
Zone 7 AU
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Zone 7 AU
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Dispositions applicables aux zones agricoles
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Dispositions applicables aux zones agricoles
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére de la zone A

LazoneAr ecouvre des terrains non équipés sur ||l esqguce
activité sera protégée.

Des prescriptions particulieres concernent les constructions qui sont situées sous les courbes
de bruit et donc soumises aux conBlagnad ntes de br ui

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1- Toutes construct:i ons, a | " exception
ll.Desconstructions destinées a |’ habitat des
agricoles,
12.Desi nstall ations classées | i ées au traitemen
2- Des ouvrages techniques publics ou d’'intérét cc

3- Des constructions autorisées sous conditions me

ARTICLE A 2- OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les conditions suivantes sont cumulatives.

1-Les constructions nouvel

l es a usage d’ habitatic
| o [
r

-d’” étre nécessaires au; gement des exploitants
-d’” étre situées dans un ayon de;100 metres du
-qu’ une seule construction & usage d’  habitati ol
activité ;

2-La construction de gites ruraux oadedbatimenss d’ h o6t
déja existant a | a date d’  approbation du préser

3 - Les constructions autorisées sous les courbes de bruit indice B et C du P.E.B, devront se
soumettre aux exigences d’'isolement acoustique
vigueur.

‘ Zone A
eme
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristigues de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en

vigueur concernant I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile,

le brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination des

constructions ou des aménagements envisageés, et notamment si les caractéristiques de ces

voies rendent difficile Il a circulation ou | >utild:@
1 peut également étre refusé, O U ntibnd spécmlesaccept é
si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,

notamment, de la position des acceés, de leur configuratonai nsi que de | i ntensi:

17 Acces aux voies ouvertes a la circulation publique

Pour étre constructible, tout terrain devra étre desservi par une autre voie que la RN 224, la
R.D. 63e.

En patrticulier, les accés privatifs nouveaux a la R.D. 63, la R.D. 65 et la R.D. 65 B doivent étre
limités en nhombre et regroupés entre eux.

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un acces privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

12.Les acces doivent é€tre adaptés a | ’'importance
| " ensemble d’'i mmeubles édifi és. Il s doivent pr
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
lincendi e. I'l's ne devront en aucun cas étre i

non comprise).

1.3. Les acces doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation

publique
- Toute opérationdoitcomporter | e minimum d’accés sur | es \
-Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl

ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

21 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessaires a |l a conservation etséaritddeseusagelsoi t at i o1

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et a |’ i mport al
|l " ensemble d’i mmeubl es sgii.fi és qu' ell es doi verl
2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.

2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux
caractéristiques suivantes :
- les voies a double sens doivent avoir :
. une largeur minimum de 8 métres, portée a 10 metres en cas de stationnement
latéral

Zone A
2éme
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.une chaussée d’'une |l argeur mi ni mum de 5, 20
| e t

trafic suscept i b re support é, portée a 7
stationnement latéral.

- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 metres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.une c¢ haus dageur minimum de 3,20 métres, portée a 3,50 minimum en cas
de stationnement latéral.

-En cas doé:i mpasse
Toutes | es voies doivent prévoir un maill age.
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :
- La longueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 métres, y compris le
dispositif terminal de retournement.
- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 metres, si le véhicule
de ramassage des ordures ménagéres peéneéetre
cas ou | e ramassage se fait a | "entrée de
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux
préconisations du Service Départemental d’ |

2.2. Voies non ouvertes ala circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire aisément demi-tour
et répondre aux <caractéristiques techniques
moyens de secours.

2.3. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :

. Acceptéesd an s l e cadre d’un plan de masse d’' ense

conception de | espace urbain

. Exigées, si la voie remplit d'autres réles que la desserte directe des constructions (voie
structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
.Accepttesdans | e cadre d’un plan de masse d’ ensemb
conception de | espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres rbles que la desserte directe des constructions (voie
structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOEDEATRAICNITESEMENT

1 - Toute construction doit, en matiere de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
législation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

Zone A
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2-R®seau dobéali mentation en eau
Toute construction doi't étre raccordée au r ésea
Dans | es ensembles groupés de constructions C

doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental
d'Incendie et de Secours.

3TR®seau dbébassaini ssement

Les réseaux d’'eaux usées et d’"eaux pluviales

séparatif. Il est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

3.1 — Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au

réseau coll ectifl od’sawd.aliesn meaiesmdenraccordement au

réseau d’ eaux us ées sont fi xées dle moslloude e
Métropole.

En | " absence de réseau d’ as smentindiwdaetestautorisé.c o |

Les dispositions relatives a |l a mise en

I
d’ as s ai niesTeubuse Métropale.

En I "absence de carte d’ aptitude des sol

collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la
charge du constructeur.

Les install at i oan<olledtif degantaéiranréatisées deetelleé facon
gu’ el |l es pui ssent étre déconnect ées af
constructions aux futurs réseaux d’  assali

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au

ni

regl

e

ct

cecu v

S

n

d

S S |

réseau public d’  assainissement est obligatoire

compter de la date de mise en service de ce réseau.

3.2 — Eaux pluviales

Les modalités de raccordement au r éseamentd’ eaux
s ol

d’ ass ai n deTeuouse KMdtropole. Tout propri étaire peut
raccorder son immeuble au collecteur pluvial a la condition que ses installations soient

conf or mes aux prescriptions t e ¢ h nrissgemens de d é
Toulouse Métropoleet que | ' i mmeubl e ne puisse pas ét

D" une facon

Il " infiltrati des eaux.

Au final, | " exceés de rui ssell ement ne doi
d’i mperméabilisation du terrain.

f

t

i ni
r e

général e, seul | " exces de rui ssel
mi ses en ccUVT e tout es |l es sol uti ckage etow scept i
on

En | " absence ou en | i nsuffisance de réseau,

N

écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de
| > aménageur qui doit reéaliser |l es disposcitd.i
|l e service d’'assainissement de Toul ouse Mét

4 - Réseaux divers

4.1.Les réseaux électriques dedi st ri bution d’' énergie et de

celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre aménagés en
souterrain.

Zone A
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4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...)

nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de
di stribution d’ énergie, de distribution postal ¢
plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4.3. Collecte des déchets urbains

Stockage :
Un | ocal réservé au stockage des containers d’'o
dans |l es opérations d’ensemble de constructior
devra étre intégré aux batiments ouadéfaut, s * i nt égrer au plan de mass:é
Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la

collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services

publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11

rel atif aux prospects et a | " aspect ext érieur
abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs

contenants etdoiventét re directement accessibles depuis |

Ces dispositions ne s’ appliquent pas aux zones
enterrées.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

NEANT

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions Ssuivantes s’appliquent aux vV 0
existantes et futures.

1 - Toute construction doit étre implantée a au moins :

-50 metres de R24;axe de | a RN 2
- 25 metres de l'axede laR.D. 1;
- 15 métres de I'axe des autres chemins départementaux ;

-6 métres de | "emprise des autres voies exista
piétonnes.

Des implantations différentes de celles indiquées au paragraphe ci-d e s s u s , a | "aligr
ou en recul des voies, sont possibles pour | es
sur él évation des constructions existantes a | a

pour les annexes isolées des constructions existantes.

Les piscines et les ouvrages techniques de faible importance (Surface de Plancher
inférieure & 12 m? nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’ i nt ér ét
collectfpour ront étre i mplantés @&oes.’ ali gnement ou e

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

1 - Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives de

PLU Toulouse métropole - Commune de Cormebarrieu - Reglement écrit - 2

l'unité fonciére au moins égale a :

- la moitié de sa hauteur et jamais inférieure ou égale & 4 métres pour les constructions a
usage d’" habitation,
- 10 metres pour les autres constructions.

‘ Zone A
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2- Des implantations autres gdessuscs@lipbssidesdeéf i ni es a
2.1. En limite séparative pour :
-leshabi tations si |l eur hauteur n"excede pas 2,
sur cette limite (non compris une tolérance de 1 métre pour pignon) et leur longueur

totale n"excede pas 10 métres sur chaque | i mi
- les autres constructions sileurhaut eur n’' excéde pas 5 metres a
l'imite et |l eur longueur totale n'"excéde pas

2.2. Si une construction ou installation est déja implantée sur la limite séparative d'une
unité fonciere limitrophe, la construction ou l'installation nouvelle pouvant alors I'étre
également mais a condition qu'elle s'inscrive dans la surface verticale déterminée en
limite séparative par cette construction ou installation déja implantée.

I en sera de méme pour une construction simultanée des deux cbtés de la limite
séparative.

2.3. En limites séparatives ou en retrait pour les extensions et annexes.

3 - Les serres agricoles et horticoles, les piscines et les ouvrages technigues publics ou

d’"intérét col |l ect i f SPdiaférietira iab12 em?) inéctpssairds aan c e (
fonctionnement des services publics pourront étre implantées en limites séparatives ou en
retrait.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

NEANT

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sous sabliére des constructions, me s u
couverture horizontale, ne peut excéder 15 métres pour les constructions a usage agricole ou

d’" équi pement enétiled pmouer tles fautres ttonsGuctidons. Des dépassements de
hauteur peuvent étre admi s pour | " amélioration
d"activités existants a | a dat e d uteupmagimate du regl e
batiment existant.

(! n’est pas fixé de régle pour l es silos a g
importance (SP inférieure & 12 m? et les batiments nécessaires au fonctionnement des
servicespublicsou d’ i nt érét collectif.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Aspect extérieur

1.1. Constructions
Les constructions doivent étre adaptées au site

‘ Zone A
eme
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1.2. Couvertures

Excepté pour | es annexes Surface ldeé Rasiched infériaubeiat at i o n s
20 m2, pour les installations de chauffage solaire, les serres agricoles et horticoles, les

ouvrages d'infrastructure, | es ouvrages techni
travaux d amélioration, d e s sadtivités| aétisaadles, des et d’

couvertures doivent étre obligatoirement en la tuile canal ou ses dérivés, tuile romane,
tuile stop, tuile méridionale.

La pente des toitures doit étre identique a celle des constructions environnantes sans
pouvoir excéder 35 %.

Toutefois, des couvertures en fibro-ciment et en bac acier colorés de pente différente
pourront étre autorisées pour les hangars agricoles.

Les verrieres ou vérandas ainsi gue |l es di st
renouvelable peuvent étre aut or i sées l orsqu’ el |l es ne sont P
|l " homogénéité de |’ ensemble. Dans ce casS une pe¢
1.3. Coloris
Les matériaux bruts utilisés en facade doivent étre laissés dans leur teinte naturelle. Le
bois peut recevoir tout produit de protection qui permette de conserver sa couleur et sa
texture naturelle.
Les menuiseries en bois doivent étre laissées dans la mesure du possible dans leur teinte
naturelle. Les menuiseries métalliques doivent étre laissées de préférence dans la couleur
du métal traité.
Les enduits doivent étre :
- soit laissés couleur chaux naturelle.
- soit teintés couleur sable, brique crue, ocre Iéger ou toute teinte s'harmonisant avec la
teinte des constructions traditionnelles.
L'utilisation de couleurs vives est interdite.
2 - Clétures
Les cl6tures sur les voies publiques et sur les limites séparatives ont une hauteur maximale de
2,00m. Toutefois, la hauteur des murs pleins sur voie publique sera limitée a 1,50 m. (grilles et
autres dispositifs a claire voie seront acceptéesau-d el a de cette hauteur et
excepté le long des routes départementales. Elles doivent étre constituées :
-soit de haies vives ou de rideaux d’'arbres, dot
-soi t d’ unbtumn plein ed enduit feinté couleur sable, brique ocre, ocre Iéger ou
toute teinte s’harmonisant avec |l a teinte du bi
brique de parement avec ou sans une alternance de galets ;
-soi t d:bwrhumu rd 'tvenuer hmeaux i mal e de 0,60 m. , sur mo

grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie ;

-soit d" une rambarde en bois teinté.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cet article concerne :

- les constructions nouvelles ;
- les extensions de constructions de plus de 100 m? de Surface de Plancher ;
-l es changements d’'affectation des constructi ons:¢

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et étre assuré en dehors des voies de circulation. Ces besoins sont déterminés en
fonction du type de construction et de sa fréquentation.

Zone A
2éme
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ARTICLE A 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés

Les dispositions des articles L113-1 et L113-2 suivant d u Code de Il " Urbanis

applicables aux espaces boisés classés, a conserver, a protéger et a créer, repérés au plan
de zonage.

2 - Espaces boisés et plantations existantes

2.1. Les espaces boisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existant sont & conserver
et a protéger.

2.2. Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé par une plantation, au moins
équivalente pour |l es arbres de qualité

3 - Protection visuelle par plantations
Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés

de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dépéts de tout point de vue
terrestre.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

‘ Zone A
eme
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres
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Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres
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CHAPITRE |

DISPOSITION APPLICABLES A LA ZONE N

Caractére de la zone N

Lazone Ncorrespond en grande partie aux espdces n.

Coupure a | urbanisation, ell e pourrait jaquer |
grace a son cadre et a divers équipements pouvant étre aménagés (un lac, des équipements
sportifs, de | oi sirs, des cheminements piéttonni el

Une partie de cette zone est inondable et comporte des prescriptions spécifiques en la
matiere.

Des prescriptions particulieres concernent les constructions qui sont situées sous les courbes
de bruit et donc soumises aux conBlagnad ntes de br ui

Les secteurs Na correspondent & un habitat diffus dispersé dans la zone agricole de la
commune

Les secteurs Nb correspondent a des zones destinées a recevoir uniqguement des
équi pements publics ou d’intérét collectif| a voc
|l iés a | a gestion de | a commune. L'"intégragtion p
accord avec les sites naturels concernés par leur implantation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits toutes constructions, a | "excepti
-d’” habitation auto ’
-d’ équi pements pub

- de stationnement de surface,

-d’install ations c¢cl asdNbes sauf cell e admi ses en

- dans les secteurs soumis au risque inondation, les constructions ou utilisations du sol
sont autorisées dans les conditions définies par le PPRI « du bassin versant de
| " Aussonnell e et des affluents appsbbduwid). |l e 17 f

A

e

ri sée a | ,
| i cs |l ecti f at

article N
ou d’'intér c

2
ol

ARTICLEN 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les conditions suivantes sont cumulatives.

1 - Dans la zone N, hors secteurs Na et Nb, |l es nouveaux équipements p
collectif ne seront autorisésques ’ i | s sont | i és aw ci’mdtsi esroents uwke
aux sports ou aux loisirs

2 - Dans la zone N et secteur Na

2l.Les constructions techniques a wusage d’ équi
sontautoriséess ous r éserve qu’'elles s’ adaptent au s|

22.Les constructions nouvelles a wusage d’  habit
seront autorisées que si elles sont destinées au logement des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, la sécurité ou le
bon fonctionnement des services généraux ou des établissements autorisés.

‘ Zone N
eme
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2.3. Excepté pourl es constructions a wusage d’ équi pement
admis, est autorisé :

231 L’ extension et l a surél évation des Dbatim
unités foncieres déja baties a |l a date c
(mars 2006) ne sont autorisées qu’a Il a conditi
d’"habitation s uppl éSuacet dei Rlaachere totale qdese | a
extensions cumul ées pour chacun des b ¢

séparément depuis cette date ne dépassent pas 75 m2 de Surface de
Plancher,. Ces extensions seront autori sées SoOuUSE
au site et a son environnement.

232 Les constructions d’annexes isolées et pi
un rayon de 50 métres du batiment principal et ne pas occasionner la création
de nouveau logement et leur Surface de Plancher ne devra pas excéder, sauf
pour les piscines, 30 m?2 au total.

233 L’ exten acti vi
onnemen

sion et I a
s’adaptent

sur | évati on d t
au site et son envir t

2.3.4 Les constructions nouvelles liées a des activités existantes sous réserves

gu'elles s’ adaptent au site et a son envi

24La construction de gites ruraux, tables ou c
étre réalisée dans des batiments déjaexistant s a | a date d’' approbat
reglement (mars 2006) et en dehors des courbes de bruit indices B et C du P.E.B.

25.La construction ou |’ extension de construct.
agricoles et aux activités agricoles.

3 - Dans le secteur Nb

31.Seul s sont autorisés | es équipements public
sport s, l oi sirs, culturels ou techniqgues 1i é
paysagére de ces batiments devra étre faite en accord avec les sites naturels
concernés par leur implantation.

32.Les installations classées pour |l a protectiao
gu’a |l a condition d’'étre nécessaires a | a vi ¢

33.L" extension et elsa bani éne@v at iddirhadi tati ons ex
fonci éres déja baties a |l a date d’'approbatio

Y

a
sont autorisées qu’'a |l a condition de ne pas
et que la Surface de Plancher totale des extensions cumulées pour chacun des
bati ments d’' habitations pris sépar émanit depu
de Surface de Plancher-. Ces extensions seront autori seées
s’"adaptent au site et a son environnement

34 L tensi on et | a surél évation d’activités e X
gu’ el l es s’ adaptent au site et a son environt
35.Les constructions nouvell es | i ées a des act

s’adaptent au singment.et a son environ
4 - Dans la zone N et secteurs Na et Nb

41.Les <constructions &a wusage d’  habitation ou d
voisinage des axes classés bruyants définis sur le document 4-b-1, doivent se
soumettre aux exi gceustrue prévdes pas @ Iréglememation en
vigueur (voir document 5-e).

Zone N
2éme
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4.2. Les constructions et les extensions autorisées comprises sous les courbes de bruit
indices B et C du P.E.B., ne devront pas occasionner la création de logement
nouveau et se soumettre aux exigences d'isolement acoustique, conformément a la
réglementation en vigueur.

4.3. Dans les secteurs soumis au risque inondation, les constructions ou utilisations du
sol sont autorisées dans les conditions définies par le PPRI « du bassin versant de
| " Aussonnell e et des affluents approuvée |l e 1
PLU.

4.4. Des travaux seront autorisés sur une construction existante ou une occupation du sol
non conforme aux régles applicables a la zone, sous réserve de ne pas aggraver la

non-conformtéde ces constructions a |’ égard de ces
4.5. Tous travaux de démolition totale ou partielle concernant un élément du patrimoine

architectur al i de nlt151-19 EL.181L3 duiCtod @  dimanisiné &r t i c |

(repéré au plan de zonage 3-b-1) sont soumis a | >autorisatio

de démolition

46.La transformation d’  une construction existar
d’' établissements de type hot elsé@r gue rsest auwr
pas de réesidence hotelieéere et q ue s’ ils S
constructions existantes ayant un caractére architectural significatif avant travaux
repérées au document 4-b-1 (éléments du patrimoine a préserver).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

17 Acceés aux voies ouvertes ala circulation publique

Pour étre constructible, tout terrain devra étre desservi par une autre voie que la R.D. 1 et la
R.D. 63e et la RN 224.

En particulier, les acceés privatifs nouveaux a la R.D. 63, la R.D. 65 et la R.D. 65B doivent étre
limités en nombre et regroupés entre eux.

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir, un accés privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

12.Les acces doivent é€tre adaptés a | ’'importance
| " ensemble d’'i mmeubles édifiés. I'l's doideent pr
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
|l i ncendi e. l'l's ne devront en aucun cas étre i1

non comprise).

1.3.Les accés doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique
-Toute opération doit comporter | e minimum d’ ac
-Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pl
ces voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

‘ Zone N
eme
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27 Voiries nouvelles
2.1. Voies ouvertes a la circulation publique

Les voies comprennent non seulement la chaussée mais également toutes ses dépendances
nécessar es a | a conservation et a | exploitation de

2.1.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées

aux usages gu'elles supportent et a | ' importe

de | " ensemble d’i mmeubles édifiés qu'elles do
2.1.2. Les intersections et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre

I'évolution correcte des véhicules et a assurer la meilleure visibilité.

2.1.3. Les voies ouvertes a la circulation publique doivent correspondre aux

caractéristiques suivantes :

- les voies a double sens doivent avoir :

. une largeur minimum de 8 métres, portée a 10 metres en cas de stationnement

latéral
.une chaussée d' une | argeur mi ni mum de 5, 20

trafic susceptible d’ é tmeétees mininpumoentcds deport ée
stationnement latéral.

- Les voies en sens unique doivent avoir :

. une largeur minimum de 6 métres pouvant étre portée a 8 métres minimum en cas de
stationnement latéral.

.une chaussée d’'une | ar geurtéemi3nd mminum eheas3d3 , 20 m
de stationnement latéral.

-En cas doé:i mpasse

Toutes |l es voies doivent prévoir wun maill age.
possible, les voies en impasse seront exceptionnellement admises avec des dispositions
spécifiques :

- Lalongueur totale des voies en impasse ne peut excéder 100 métres, y compris le
dispositif terminal de retournement.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 métres, si le véhicule
de ramassage des ordures ménageéeres pénetre
cas ou | e ramassage se fait a | '"entrée de |
pas soumise a ces dimensions. Toutefois elle devra permettre a tout véhicule de
faire aisément un demi-tour, (raquette en forme de T ou Y) conformément aux

préconisations du Service Départemental d’In
2.2. Voies non ouvertes a la circulation publique

Elles doivent étre aménagées afin de permettre aux usagers de faire demi-tour et
répondre aux caractéristigues techniques per met
de secours.

2.3. Voies cyclables et chemins piétonniers

L'ouverture de voies cyclables et/ou de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment
pour desservir | es équipements publics, renfor

Zone N
2éme
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2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes a celles évoquées aux alinéas ci-dessus
peuvent étre :
. Acceptétesdans | e cadre d’ un plan de masse d’
conception de | ' espace urbain
. Exigées, si la voie remplit d'autres rdles que la desserte directe des constructions (voie

structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie ou
cheminement assurant des liaisons entre quartiers, secteurs ou flots).

ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

€ NS E

PUBLI CS DOEAU, DOELECTRICITE ET DO6ASSAI N

1 - Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la
législation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2-R®seau dobédali mentation en eau

Toute construction doit étre raccordée au r ésea
Dans |l es ensembles groupés de constructions, C

doivent étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental
d'Incendie et de Secours.

3-R®seau dbébassaini ssement

Les réseaux d’eaux usées et d’  eaux pluviales

séparatif. Il est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

3.1 — Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au

réseau coll ectifl od’sawud.alien meaiesndenraccordement au
réseau d’ eaux us é esl esornétg | seamiiserment diea maslouse
Métropole.
En | absence de réseau d’ as smentindisdeetestautorisé.c ol | ect
Les dispositions relatives a |l a mise en ouv
collectif devront correspondre aux préconi sa
| " assaini ssement aut onome et lea uéglemenmiod al i t
d’ ass ai niesTeubuse Métropale.
En | "absence de carte d aptitude des sol s,
collectif devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la
charge du constructeur.
Les install at i oaon<olledtif dewantaéiranréatisées deetelleé facon
gu’ el |l es pui ssent étre déconnect ées afin d
constructions aux futurs réseaux d’assainiss:
Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au
reseau public d’assainissement est obligatoire

compter de la date de mise en service de ce réseau.

Zone N
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3.2 — Eaux pluviales

Les modalités de raccordement au r éselamentd’ eaux
d ' a s sseniemt de Toulouse Métropole. Toutpr opri étaire peut sollici
raccorder son immeuble au collecteur pluvial a la condition que ses installations soient

conformes aux prescriptions techniques définies par | e s er ainissementdde as s
Toulouse Métropoleet que | " i mmeubl e ne puisse pas étre ¢
D’une facon générale, seul | " excés de ruisselle
mi ses en UV T e tout es |l es sol ut itockage etow scept i
> infiltration des eaux.

Au final, | " excés de ruissell ement ne doi't p a
d" i mperméabilisation du terrain.

En | absence ou en | ’insuffisance de réseau,
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de

| " aménageur qui doit réaliser |l es dispositifs ¢

4 - Réseaux divers

41 Les réseaux €électriques de distri b,uattieoque d’' éner

celles assurant provisoirement des dessertes isolées, doivent étre aménagés en
souterrain.

4.2.Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notamment de vidéocommunication, de

di stribution d’'énergie, de distribution postal e

plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

4.3. Collecte des déchets urbains

Stockage :
Unlocalréservéaust ockage des containers d’ordures ména
dans | es opérations d’' ensemble de constructior
devra étre intégré aux batiments ou a défaut, S
Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
collecte de déchets urbains. Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services
publics, conformément aux dispositions générales, est soumis aux seuls articles 6,7 et 11

relatif aux prospects et a | ' aspect extérieur

BN

abords. Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs

contenants et doi vent étre directement accessick

Ces dispositions ne s’ appliquent pas aux
enterrées.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

NEANT

Zone N
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ARTICLEN 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les di spositions suivantes s'appliquent aux Vo
existantes et futures.

1 - Toute construction doit étre implantée a au moins :

-50 metres de | ';axe de | a RN 224
- 25 metres de l'axe delaR.D. 1 ;
- 15 metres de I'axe des autres chemins départementaux ;

-6 métres de | "emprise des autres voies exista
piétonnes ;
- 20 metres des hauts des berges de I'Aussonnelle.
-50 métres de | ' axe de |’ empl aéalisation md la futéres er v é n
RD 963

2 - Des implantations différentes de celles indiquées au paragraphe ci-d e s s u s , a | aligrt
ou en recul des voies, sont possibles pour | es
surélévation des constructions existantesa | a date d’' application du
pour les annexes isolées des constructions existantes.

3-Les piscines, |l es équipements publics ou d’int
faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au fonctionnement des services
publicsou d’'intépéur cohntl e&€tié i mplantés a | ' aligne

ARTICLEN 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives de
| "unité fonciére au moins égale a 10 metres a |
existantes qui pourront étre réalisées dans le prolongement des batiments existants.

2 - Les annexes des habitati o n s, |l es piscines, |l es équi pements
les ouvrages techniques de faible importance (SP inférieure & 12 m?) nécessaires au
fonctionnement des services publicsou d’' i nt é poérront &re implamtésten limites

séparatives ou en retrait.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

NEANT

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

NEANT

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sous sablieredesconstructi ons, mesur ée sur sablieéer
couverture horizontale, ne peut excéder 15 métres pour les constructions a usage

d’ équi pement enétled mour tles futres ttonsGuctidns. Des dépassements de

hauteur peuvent étre admis pour | " extension des batiments a wu
date du présent reglement dans la limite de la hauteur maximale du batiment existant.

(! n"est pas fixé de regles pour | eSPinftriemredmages t e
12 m?) et les batiments nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’ i nt ér ét
collectif.

Zone N
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1 - Aspect extérieur

1.1. Constructions
Les constructions doivent étre adaptées au si

1.2. Couvertures

t

€

Excepté pour | es annexes Surfaoce ldeé Rlanched infériaubeiat at i on s
20 m2, pour les installations de chauffage solaire, les serres agricoles et horticoles, les
ouvrages d'infrastructure et doledfliésqudmnetEment s p
Ssuburbain ou s'ils sont destineés aux sports
d’"amélioration, de surél évation et d’" extension
doivent étre obligatoirement en tuile canal ou ses dérivés, tuile romane, tuile stop, tuile
méridionale.
La pente des toitures doit étre identique a celle des constructions environnantes sans
pouvoir excéder 35 %.
Les verrieres ou vérandas ainsi gue |l es di st
renouvelable peuvent étre autorisées |l orsqu’elles ne
|l " homogénéité de |’ ensemble. Dans ce cas unhe pe¢
1.3. Coloris
Les matériaux bruts utilisés en facade doivent étre laissés dans leur teinte naturelle. Le
bois peut recevoir tout produit de protection qui permette de conserver sa couleur et sa
texture naturelle.
Les menuiseries en bois doivent étre laissées dans la mesure du possible dans leur teinte
naturelle. Les menuiseries métalliques doivent étre laissées de préférence dans la couleur
du métal traité.
Les enduits doivent étre :
- soit laissés couleur chaux naturelle.
- soit teintés couleur sable, brique crue, ocre léger ou toute teinte s'harmonisant avec
la teinte des constructions traditionnelles.
L'utilisation de couleurs vives est interdite.
2 - Clétures
2.1. Les cl6tures sur les voies publiques et sur les limites séparatives ont une hauteur
maximale de 2,00m. Toutefois, la hauteur des murs pleins sur voie publique sera
limitée & 1,50 m. (grilles et autres dispositifs a claire voie seront acceptées au-dela de
cette hauteur et jusqu’' a 2,00m.), excepté | e
doivent étre constituées :
-soit de haies vives ou de rideaux d’'arbres, C
-soit d’un mur de <c¢cl dture plein en enduit tei
ou toute teinte s’ harmonisant avec la teint
naturelle ou en brique de parement avec ou sans une alternance de galets ;
-soiunmdr-bahut d’"une hauteur maximale de 0, 60 n
grillage ou de tout autre dispositif a claire-voie ;
-soit d'une rambarde en bois teinté.
2.2.En zone i nondabl e, | es cl 6tures seront cons:t
sans soubassement , éventuel |l ement doubl é d’
mél angés (haies |ibres, o)
Zone N
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ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cet article concerne :

- les constructions nouvelles ;
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de Surface de Plancher ;
-l es changements d’'affectation des constructi ons:¢

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et étre assuré en dehors des voies de circulation. Ces besoins sont déterminés en
fonction du type de construction et de sa fréquentation.

Pour les constructions & usage de restauration, il est demandé 1 place pour 5 m? de salle de
restaurant et 1 place par chambre pour les constructions a usage hételiere.

La création de parking nécessitera un aménagement paysager particulier en accord avec le
site et son environnement.

ARTICLE N 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces bhoisés classés

Les dispositions des articles L113-1 et L113-2 suivant, du Code de | ' Ur bani s me, S
applicables aux espaces boisés classés, a conserver, a protéger et a créer, repérés au plan

de zonage.

2 - Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver et a

protéger.

Tout arbre abattu ou détérioré doit étre remplacé par une plantation, au moins équivalente

pour | es arbres de qualité et d’'intérét remarqual
3 - Protection visuelle par plantations

Les réservoirs et dépbts extérieurs ne peuvent étre laissés a l'air libre que s'ils sont entourés

de haies vives propres a masquer totalement les dits réservoirs ou dép6ts de tout point de vue

terrestre.

4 - Espaces libres et espaces vertes a créer

En Nb, 40% au moins de | a sur f sedratéeckrgazbnndenvedadéd f onci
moins un arbre de haute tige par 200 m2 de terrain.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT
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